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INTRODUCCION

El Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU)Miwril, se aprobd
definitivamente por acuerdo adoptado por la Comigtéovincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo (CPOTU) el 19 de diciemlole 2003, con lo que a dia
de hoy lleva vigente un periodo de Once afios.

Nuestro Ayuntamiento se caracterizd por ser deploseros que adaptaron el
planeamiento general a la Ley de Ordenacion Urbeaide Andalucia, LOUA, de
diciembre de 2012.

El PGOU vigente, configura su Modelo territorial ncordante con las
determinaciones de la LOUA, y con el modelo de lanificacién territorial

(conteniendo referencia expresa al POTA en la Rstpude Ordenacién —
considerando esa referencia a los documentos queplde territorial se

encontraban entonces disponibles).

Aungue el PGOU se aprobara con anterioridad al PG&4uede asegurar que su
modelo es plenamente vigente y adaptado a la degisl y planificacion
territorial, toda vez que:

a) El Modelo territorial del PGOU es concordante ¢as determinaciones de la
LOUA y del POTA.

b) El conjunto de Sectores de Suelo Urbanizable @&DB®, se disefiaron con
arreglo a las determinaciones de la LOUA vy, ereferente al modelo (contenido
expreso del articulo 9) concordante con las detercinnes del POTA.

¢) Refrendo autonémico. El PGOU fue analizado intggdobalmente con un
pronunciamiento positivo por la Administracién aadmica cuando la CPOTU
admitié sus criterios de ordenacién con su actaptebacion, y, el planeamiento
ya habia de contener la valoracién de la incidedeiasus determinaciones en la
Ordenacion del Territorio por prescripcion de leevisto en la Disposicion
Adicional Segunda de la LOTA.

d) Ratificacion que el Plan de Ordenacion del Tanio de la Costa Tropical de
Granada, aprobado mediante DECRETO 369/2011 de 2iicégmbre, hace de las
previsiones del PGOU vigente.

El Plan General propone para Motril un modelo teridl basado en un
crecimiento concéntrico junto a los terrenos deilaad existente con objeto de

planificar un nuevo anillo que complemente al ndclebano. Se propone un
crecimiento en torno a la ciudad actual, tratandoabdrazar a los barrios, hoy
periféricos, para determinar un nuevo contornoifizaalo.

Este modelo definido se mantiene plenamente vigerigeha de hoy, maxime si
consideramos ademas la tendencia del urbanismal agte aboga por la defensa
y puesta en valor de la ciudad consolidada frem@@elos basados en desarrollos
de nuevos nucleos.

Pese a la vigencia del modelo planteado por el PGQOdl adaptacién a la
normativa urbanistica, el Decreto-Ley 5/2012, ded27noviembre, de medidas
urgentes en materia urbanistica y para la protecd& litoral de Andalucia, y
particularmente de la previsién contenida en dtuald 3, se_estd produciendo
“de facto” la paralizacién de los instrumentos de [aneamiento urbanistico de
desarrollo del planeamiento vigente pero también ddas innovaciones del
propio PGOU, imponiéndose por la Administracion autondémicdatena directa
y vinculante los axiomas restrictivos al crecimierstablecidos en el articulo 45
del POTA (“modelo de ciudad”).

Esta situacion ha desembocado en la suspensiérpméagiones de planes
parciales, como por ejemplo los de los sectores 033 o el SUS MOT 14, asi
como innovaciones de PGOU para resolver demandatsigles, por no poder
justificar las limitaciones al crecimiento impuesgeor el articulo 45 del POTA.

Una interpretacion logica y razonable del cumplittée del articulo 3 del
Decreto-Ley 5/2012 no puede menos que interpeetamsel sentido de adaptar
los plazos previstos en el programa del planeamigeneral al POTA, por cuanto
gue es su programacion la que determina la vigelacgecucion y el agotamiento
de sus previsiones con respeto al modelo de cipdadsto en la planificacion
territorial.

En este sentido, la revision del Programa de Adina(Reprogramacion)se
presenta como el idbneo documento a los efectgsstiicacion a que se refiere
el articulo 45 del POTA, concordante con lo dispuesimismo en Instruccion
1/2014 de la Secretaria General de Ordenacionetekdrio y Cambio Climatico
en relacion a la incidencia territorial de los iostentos de planeamiento
urbanistico general y la adecuacién de los mismlapkanificacion territorial.
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OBJETO DE LA MODIFICACION

El objetivo fundamental de la modificacion que seppne no es otro que dar
cobertura legal, mediante la reprogramacion en pesodos temporales, al
modelo de ciudad que fija el PGOU de 2003 manteioietodas sus

determinacioneson la novedad de prefijar sus desarrollos endSuebanizable

Sectorizado en dos fases de ocho afios, motivaddanlimitaciones de

crecimiento establecidas por el Plan de ordenatgbiTerritorio de Andalucia.

Programacion Vigente

El desarrollo previsto en suelo urbanizable seifitanen el PGOU vigente
mediante la delimitacion de un total de 20 sectodes suelo urbanizable
sectorizado con una superficie de 4.745.723 m2 yeute viviendas maximas de
12.987, encuadrandose segun el uso global en:

- Residencial y/o Terciario (15 ambitos): SUS MOTMOT-2, MOT-3, MOT-
4, MOT-5, MOT-6, MOT-8, MOT-9, MOT-10, MOT-11, MOT2, MOT-13,
MOT-14, VSA-1, y TORL1.

- Industrial y/o Terciario (2 ambitos): SUS MOT-BYS PUE-1.

- Turistico (3 ambitos): SUS PLAly2, SUS TOR-2 ySTOR-3

Como Sistemas Generales adscritos al Suelo Urlideiz8ectorizado para
espacios libres, viario o equipamiento se detemmina total de 22 con una
superficie de 1.121.918 m2 segun la siguientefidasion:

- Espacios libres:

SG MOT EL-1: Parque Botanico, SG MOT EL-2: Parqeela Nacla, SG
MOT EL-3: Ampliaciéon Parque de los Pueblos de Ac&riSG PLA EL-1:
Preparque, SG VSA EL-1: Via Parque (tramo fina@, BOR EL-1: Parque
Arqueoldgico.

- Equipamiento:
SG MOT EQ-1: Ciudad Deportiva, SG MOT EQ-2: Centiruversitario, SG
MOT EQ-3: Estacion de Autobuses, SG MOT EQ-7: Apariento publico
en Avda. de la Constitucion, SG PLA EQ-1: Aparam Publico en
Camino del Pelaillo, SG PUE EQ-1: Centro Transpatte Mercancias
(CTM).

- Viario:
SG MOT V-1: Ronda Norte, SG MOT V-2 : Salida detdtmla Norte a
Curva de la “S”. SG MOT V-3, SG MOT V-4, SG MOT &/= Ronda Este,
SG MOT V-7 : Acceso Este a Motril por Camino de \&mtillas. SG MOT
V-9 . SG MOT V-10: Ronda Sur. SG MOT V-12: Ronda Roniente. SG
TOR V-1: Circunvalacion de Torrenueva.

El PGOU establece un marco temporal con una péviai 14 afios, si bien se
establece vigencia indefinida para las determimasio

ESTADO DE EJECUCION DE LAS PREVISIONES EN SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

De la planificacién prevista en PGOU para los ssielidanizables, hasta la fecha
se considera ejecutado el sector SUS MOT 9, qestgaurbanizado, asi como los
sectores MOT4 y MOT 5 que aunque no estan urbamizalan sido ya
reparcelados. Respecto a los Sistemas Generatesidwaobtenidos ya por cesion
u ocupacion, los siguientes: SG MOT V4 (RondaSigs MOT-5),SG MOT EQ-

2 (Ciudad Universitaria “EVA-9 en SUS MOT-5),SG MQB (Ronda del SUS
MOT-4), SG MOT V9 (Circunvalacion Sur) SG MOT V{G@ircunvalacién Sur)
—parcialmente- SG MOT EQ7 (Aparcamiento en Avd. €itucion) SG TOR V1
(Circunvalacién Torrenueva).

Se recoge a continuacion plano con el estado dardéde actual de los suelos
urbanizables del municipio.
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] sECTORES URBANIZADOS, INDUSTRIALES O EN STUACION LEGAL Y REAL DE EJECUCION
[]  SECTORES CON PLANEAMIENTO DE DESARROLLO APROBADO DEFINTIVAMENTE
[ SECTORES CON PLANEAMIENTO DE DESARROLLO SIN APROBAR

NUEVA PROGRAMACION DEL SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO PROPUESTA

Se propone la nueva programacion de los crecinsemi@vistos en suelo
urbanizable por el PGOU vigente estableciendo uevauorden temporal
vinculante a dos periodos de 8 afios, manteniendméelo de ciudad previsto y
teniendo en cuenta el grado de desarrollo del phaiento en que se encuentra
cada sector.

Primer periodo 2015-2023

La determinacion de los sectores de suelo urbdeizalsistemas generales a
incluir en el primer periodo, viene motivada fundsrtalmente por: el mayor o
menor grado de desarrollo de dichos sectores, daméferencia a aquellos
sectores mas desarrollados frente a los mas rétmsen el cumplimiento de
requisitos para el desarrollo; la mayor relevandiel sector dentro de la
consecucion del modelo de ciudad a conseguir skgiprevisiones del PGOU,
dandose por tanto prioridad a los sectores esitatégara alcanzar los objetivos
del modelo del PGOU, tanto por posicionamiento letemitorio como por la
diversidad y equilibrio necesario entre los diféesnusos asi como la mayor
vinculacion de estos sectores con los Sistemasr@eaale mayor interés para el
cumplimiento de los objetivos de la ciudad planaidia.

Siguiendo estas pautas, se ha dado prioridad sulddes situados en la zona Nor-
Este de la ciudad de mayor interés para la congetde objetivos en el casco de
Motril, conformando un borde de crecimiento fundatak para la ciudad
existente, ya que contiene la solucién de grandefpamientos e infraestructuras
demandadas por la ciudad consolidada y conformamodelo de tipologia
intensiva. Asi, se incluyen en este primer periodsectores denominados, SUS-
MOT1 SUS MOT2 (cuyo plan parcial fue iniciado hanés de 10 afios), SUS
MOT6, SUS-MOT14.

De interés estratégico resulta también el Sect@® BIDT8, acogiendo una de las
mas importantes reservas de suelo de uso TERCIAREVIstas en los suelos
urbanizables del PGOU vigente.

Como suelo residencial estratégico y por su nieetiésarrollo con reparcelacion
en tramite, se incluye el sector SUS VSA-1, queesmmta la zona de crecimiento
del nacleo de Varadero - Santa Adela, donde seeotracla mayor bolsa de
empleo industrial y de servicios del municipio.
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También se han incluido en este primer periodosiggos industriales (PUE-1 y
MQOT-7) asi como los suelos turisticos en desariglbm planeamiento aprobado)
de Playa Granada y Torrenueva (PLAly2 y TOR-2)tr&=a de los sectores que
acogen los usos productivos estratégicos, siendada del equilibrio del modelo,
pues seran necesarios para dar cabida a las adig@djue a su vez den soporte de
empleo a los nuevos habitantes que habran de ptddanuevas viviendas
proyectadas. Recordemos que los Sectores PUE1T7M@n los definidos para
dar cabida a los usos industriales, de medianajygf& industria y escaparate, y
zonas logisticas de apoyo al puerto y los usoa diitiad.

SUS PLAL1-PLA2 en Playa Granada y SUS TOR2 en Tames, representan, las
reservas estratégicas de suelo para el impulsaailédad turistica.

Periodo 2015-2023

MOT -1 | Cerro del Notario 93.865 *® 24 1p
MOT -2 | La Nacla 222.494 * 12 12 60
MOT - 6 | San Fernando Este 65.870 ¥ 24 12 P4
MOT -7 | Vadillo 137.924 18] 12 17 3¢
MOT - 8 if:gr‘i‘ceade los Pueblos de 15 951 | 24| 12| 14 36
MOT-14 | San Nicolas 69.193 17 18 12 48
P;.&_lzy Playa Granada 1.710624 () 12 12 72
VSA-1 Varadero Santa Adela 88.537 M 24 12 50
PUE-1 Parque Empresarial 564.134 ¥ 12 (2 60
TOR-2 Playa Torrenueva 82.575 ®» 24 12 60

Respecto a los Sistemas Generales, se programasl primer periodo los
vinculados a los sectores previstos en ese plazorporando también los que se
consideran prioritarios para el buen desarrolltadgudad.

En concreto se prevé la obtencidon e implantaciéniodesiguientes Sistemas
Generales en el periodo 2015-2023:

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Cesién SUS u Ocup.
SG-MOT-EL-2 Directa 38.758 1
Parque La Nacla
(Ord.Estruct.) .,
Urbanizacion 38.758 7
Cesién SUS u Ocup.
SG-MOT-EL-3|Ampliacién Parque Directa 39.420 3
(Ord.Estruct.) |Pueblos de América .,
Urbanizacion 39.420 4
Cesién SUS u Ocup.
SG-PLAELL|G oo Directa 197.726 2
(Ord.Estruct.) parg .,
Urbanizacion 197.726 3
Cesién SUS u Ocup.
SG-VSA-EL-L\ Parque (Tramo Final)) Directa 12.3%5 2
(Ord.Estruct.) ’ .,
Urbanizacion 12.385 3

Superficie Total288.289

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

SG-MOT-EQ-1{ . ) N
(Ord.Estruct Ciudad Deportiva Adquisicion suelo 102.041 1
SG-MOT-EQ-2 Centro Universitario Adquisicion suelo 18.548 1
(Ord.Estruct.)
SUELO 12.839 1
SGMOT-EQ3. - ci6n Autobuses  [EDIFICACION 6.000 1
(Ord.Estruct.) :
URBANIZACION 6.839
SUELO 152.526 1
SG-PUE-EQ-1 |Centro Transportes de )
. EDIFICACION 3.000
(Ord.Estruct.) |Mercancias 5
URBANIZACION 149.526
SUELO 12.659 1
SG-MOT-EQ-7 |Aparcamiento Publico er] EDIFICACION 12,650
(Ord.Estruct.) |Avda. La Constitucion . 4
URBANIZACION 12.659
SUELO 15.305 1
SG-PLA-EQ-1 |Aparcamiento Publico er] EDIFICACION
(Ord.Estruct.) |Avda. del Pelaillo 3
URBANIZACION 15.305
Superficie total313.918

Resumen Ejecutivo - 6

leprogramacion

Suelos Urbanizables 2015



Periodo 2015-2023

SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

Segundo periodo 2023-2031

SUELO
SG-MOT-V-2 Salida de Rotonda Norte ('EDIFICACIC')N q
Curva de 1&'S”
URBANIZACION 9.12¢
SUELO
SG-MOT-V-3 Ronda ES'te desde . EDIEICACION d
ICementerio a San Antoni
URBANIZACION 31.81
SUELO 0
Ronda Este Periféri .
SG-MOT-V-4 | onea Este Perenca  lep 0icacion 0
Longueras-Cerro del Toro
URBANIZACION 111.316
SUELO 9.23p
SG-MOT-v.7 [ccese Este aMotil por o, o) o a
ICamino de Las Ventillas
URBANIZACION 9.232
SUELO 0
SG-MOT-v-g [xonda SurElVadilota lop 0o cion 0
Colina
URBANIZACION 13.97
SUELO 0
SG-MOT-V-lORonqa Sur Vadillo-Cuatro EDIFICACION 0
ICaminos
URBANIZACION 20.57
Superficie total: 196.031

Se programan para el segundo periodo todas aquatiamciones en suelo
urbanizable sectorizado, que estando incluidas gmrdgramacion del PGOU del
2003, no han sido incluidas en el primer periodd520023.

Los motivos por los cuales se da prioridad a letoses del primer periodo ya han
quedado justificados en el apartado anterior, matiedestacarse aqui que la
mayoria de sectores que se incluyen en este sequerilido no cuentan con
actuacién alguna conocida para impulso de su ddlearAdemas se trata de
sectores en su mayoria en ladera, con tipologtessixas y de menor repercusion
para el logro de los principales objetivos del niodie ciudad perseguido.

Periodo 2023-2031

(*) Programacioén sujeta a evaluacién 1°

MOT -3 | Camino Cerro del Torg 273.216 @™ o &
MOT -10| Pataura Sur 84.031 ®» & & O
MOT~ | Pataura Norte 86325 | ) ¢ ¢ ®
M(lDZT " | Panata 112.652 ® O O ®
M?,OT ~ | La Partidora 121.673 @A O O ¢
TOR-1 | Ladera Torrenueva 93.880 ®» O O ¢
TOR-3 | Playa Torrenueva 171.790 ®» ® M A

Del mismo modo, completaran los servicios a la auewidad los Sistemas
Generales Adscritos a estos suelos en el segumidal@e

Resumen Ejecutivo
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SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS A SUS

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Peddo 2023-2031

SG-MOT-EL-1 n Cesidn SUS u Ocup. Dire¢tid.422
(Ord.Estruct) Parque Boténico
) ’ Urbanizacion 14.42%2
SG-TOR-EL-1 o Cesion SUS u Ocup. Dire¢td5.724
(Ord.Estruct) Parque Arqueolégico —
) ’ Urbanizacion 65.724
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
EDIFICACION 25.000
SG-MOT-EQ-1
Q Ciudad Deportiva
(Ord.Estruct.) URBANIZACION 77.04

SG-MOT-EQ-2
(Ord.Estruct.)

Centro Universitario

EDIFICACION

URBANIZACION

(*) Programacion sujeta a evaluacion 1° Periodo

Con la propuesta, se modifica el programa de aiémacse recalculan los plazos
para cada uno de los sectores que se incluyenmimar periodo, modificandose

en este sentido las fichas de gestion de todaselkisres.

Consecuentemente se modifica el estudio economiitandiero recogiendo

igualmente la separacion en dos periodos de 8atzsuno.

[ sECTORES URBANIZADOS O EN STUACION LEGAL Y REAL DE EJECUCION

SECTORES A DESARROLLAR PRIMER PERIODO (1-8 Afios)

SECTORES A DESARROLLAR SEGUNDO PERIODO (8-16 Afios)
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JUSTIFICACION DE LOS CRECIMIENTOS PROPUESTOS.

Justificacion en la tendencia al crecimiento de lpoblacion.

Teniendo en cuenta el analisis realizado sobreetesid media de crecimiento de
poblacién y ritmo de construcciéon en los Ultimos dffos, que arrojan valores

medios de crecimiento de poblaciéon de un 2% anwalag 417 viviendas/afio, y

las fuertes expectativas inducidas por la finaltracle la autovia A7, el despegue
del Puerto, la apuesta por el turismo, etc.,, quamtaadamente justificada la

prevision de suelo y techo programado para el prpeeodo de 8 afios, cifrado

en 2.729.106 m2 de suelo y 5.959 viviendaaxime considerando que un buen
ndmero de estas viviendas se encuentran emplaeadas sectores Plal-Pla2 de
vocacion turistica, sector que como ya ha quedaalenge en el presente

documento, tiene enormes expectativas de crecimiemtnuestra comarca y en
nuestra ciudad, aliado a la llegada de las infragstras y a las bondades del
clima subtropical del que disfrutamos, cuestiora ésiafirmada ademas por el
propio Plan Subregional de la Costa Tropical den&da.

Justificacion cumplimiento Norma 45 POTA

Como regla general para el computo temporal derkamientos se ha tomado lo

gue establece la Norma 45 del POTA en su apartajayde con caracter general
no se admitiran crecimientos gtsupongan incrementos de suelo urbanizable
superiores al 40% del suelo urbano existente nideimientos que supongan

incrementos de poblacién superiores al 30% en adius”.

Se comprueba en cada uno de los dos periodosapmagos el cumplimiento de
los parametros de crecimiento establecidos en dicinma.

Poblacion base de célculo (poblacion existente)

Se ha tomado como poblacion existente para ladmsdlculo la que figura en el
Gltimo Padrén de fecha 31 de octubre de 2014 qde €4.734 habitantes

Méaximo crecimiento: 30% de poblacion segun art.dé5POTA, podra ser de
18.520 nuevos habitanteSste dato pasado a nimero de viviendas (utilizadad
equivalencia 2,4 habitantes/vivienda) nos llevaia g PGOU podria plantear en
los siguientes 8 afios un maximo de 7.717 viviendavas en suelo urbanizable.

Determinacioén de la superficie base de calculoldsudano existente)
- Suelo urbano CONSOLIDADO: 5.095.500 m2
- Suelo urbano NO CONSOLIDADO: 1.895.200 m2

- SUS MOT-9 (ya urbanizado): 78.176 m2

Lo que supone una superficie base de calculo dB8B06 m2. Aplicando a esta
cantidad el maximo crecimiento permitido del 40% ldesuperficie existente
(segun establece art. 45 POTA), se estaria limitagldcrecimiento del PGOU
durante los ocho primeros afios a una superficiemaage_2.827.550,40 m2.

JUSTIFICACION art. 45 POTA

PRMER PERIODO 2015-2023

Suelo Urbanizable Sectorizado 2.492.079 5.9%9 24.3(
Sistemas Generales 237.027 -

TOTAL 1° periodo 8 afios. 2.729.106 rh 5.959 14.302

Crecimiento propuesto

Maximo crecimiento permitido 40%
superficie y 30% poblacién (art. 4%.827.550,40 fl 7.717 18.521
POTA)
Diferencia -98.444,4 h -1.758 -4.219

Como puede observarse con la programacion de pugpoesta para el periodo de
los préximos 8 afios se cumple con las limitaci@l&secimiento establecidas por
el POTA, quedando margen de crecimiento tanto parfizie como en poblacion.

Como ya ha quedado expuesto en la descripcién depripuesta de
reprogramacion, el segundo periodo recoge lo nlaithe en el primer plazo de 8
afios por los motivos expuestos, quedando no obstamalidez de este segundo
periodo al andlisis y evaluacion previa de lo quenéezca con las previsiones
fijadas como prioritarias en el primer periodo.

No obstante, se justifica el cumplimiento de lasthciones por las previsiones del
segundo periodo bajo la hipétesis del cumplimiedé objetivos del primer
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periodo. Para la justificacion compararemos el ionento previsto con las
limitaciones actuales, no considerando los aumeateecidos en el primer
periodo.

JUSTIFICACION art. 45 POTA

SEGUNDOPERIODO 2023-2031

Suelo Urbanizable Sectorizado 9911.777 3.479 8.350
Sistemas Generales 113.642 -
TOTAL 1* periodo 8 afios. 1.025.418 h 3.479 8.350

Crecimiento propuesto

o

Méaximo crecimiento permitido 404

superficie y 30% poblacion (art. 4%2.827.550,40 ;| 7.717 18.521
POTA)
Diferencia -1.802.132,4 /| -4.238 -10.171

SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA INNOVACION PROPUESTA

De conformidad con la legislacion urbanistica vigenTRLS y LOUA, se
incorpora al presente documento de Innovacion d®OWGQin informe de
Sostenibilidad econémica, recogiéndose en el pregamto a modo de resumen
las principales conclusiones del mismo.

A la vista del andlisis efectuado no cabe dudaadedbilidad econdémica de la
actuacion desde la éptica de la Administracion ipablpues las inversiones y
gastos necesarios por parte de la AdministraciécalLpara llevar a cabo las
previsiones del programa de desarrollo de los sextde suelo urbanizable en el
periodo 2015-2023, se compensa sobradamente camglesos previsibles como
consecuencia precisamente de ese desarrollo.

En concreto puede concluirse lo siguiente:

1. La reprogramacion planteada para el desarrollolode sectores de suelo
urbanizable del PGOU de Motril es totalmente satereconémicamente para las
Arcas Municipales.

2. La Reprogramacion de sectores de suelo urbanizaide se plantea, no
introduce obligacion econémica alguna para la Adstiacion Local diferente a
las ya previstas en el documento del PGOU aprobatinitivamente por acuerdo
de la Comisién Provincial de Urbanismo de fechad&9diciembre de 2003. Es
mas, podemos considerar que las obligaciones segegor cuanto se separan en
dos periodos ordenados cronolégicamente en plazd3 dios, estableciéndose
programacion concreta de actuaciones para el prppeeiodo y quedando el
segundo a expensas de la evaluacién del cumpliongitprimero transcurrido el
plazo.

3. El hecho de que la ejecucién de las obras de izndEan sea a costa de los
propietarios de suelo conforme a la legislaciénanfitica vigente, reduce la
inversion necesaria por parte de la Administracidital a lo estrictamente
necesario y asumible por esta.

4. Como se ha dicho, la reprogramacion no cambigresisiones de inversion

previstas en el PGOU, por lo que se mantienendtrminaciones relativas a las
obligaciones de ejecucion de la mayoria de loe®iss Generales previstos con
cargo a los propios desarrollos urbanisticos, siendy pocas las inversiones por
este concepto que asume el Ayuntamiento. En cansegpreveé la participacion en
la urbanizacion de los terrenos de la nueva Estad&® Autobuses, un Nuevo
Parque en la Nacla y un aparcamiento en la zondagtla de Poniente, tratandose
de inversiones puntuales y, excepto en el casa destacion, vinculadas a los
desarrollos de sectores de suelo, por lo que sarrddle estara condicionado a
dichos desarrollos y por ende a los ingresos gdasnaor los mismos.

5. En cuanto a los equipamientos locales, tales amtegios, guarderias, nuevas
zonas deportivas, como en el caso anterior la mEzksde inversion estara
condicionada a la demanda que generen los nuevmtamas de los nuevos
sectores, por lo que se garantizan sobradamenteetngsos con los propios
impuestos vinculados a los inmuebles y la poblad@éos nuevos sectores en los
que se produce la demanda. Ademas, se prevé licip@oton de otras

administraciones (Junta y Estado) para la impladitiade equipamientos, y la
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ejecucion con cargo al sector privado para sewigiee pueden prestarse mediante
gestién indirecta.

6. Junto con las inversiones de la administraciéon Losa ha evaluado el
incremento en el gasto corriente originado poneteémento de poblacion que se
vincula al desarrollo, incluyendo dentro de estastas los derivados del aumento
de la demanda de servicios publicos de todo tim ycremento de costes de
mantenimiento de los nuevos barrios, alumbradajoyiaonas verdes.... En el
estudio se opta por prever un crecimiento linedhdeoblacién durante los 8 afios
de programacion establecidos por el planeamiento.c&ncreto se fija un
crecimiento medio de 1788 habitantes al afio, haktanzar el tope de la
planificacion prevista que fija el incremento deblagion en un total de 14.302
habitantes en un horizonte de 8 afios, pasandosd&ll@94 habitantes actuales a
los 75.496hanbitantes posibles para 2023.

El crecimiento de la poblacién tiene una doble eonsncia:

a) Se incrementan los gastos derivados de las nueamantlas de los nuevos
habitantes.

b) Se incrementan los ingresos por los impuestos atbwsy de los nuevos
habitantes.

El andlisis del balance nuevos ingresos menos isugastos produce de entrada
un saldo negativo si tomamos como referencia g8anpuestos no vinculados a
la actividad urbanistica. En el momento que seetiean cuenta los ingresos
derivados del desarrollo urbanistico como son lmpuiestos puntuales por

construccion (ICIO), plusvalias (IIVTNU) y el inenento de ingresos por

impuesto de bienes inmuebles (IBI) que se prodwcelg construccion de unas

5959 viviendas y otras construcciones vinculadastas, el balance arroja saldo
positivo en todo el periodo.
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EL MARCO LEGAL QUE REGULA LA ORDENACION TERRITORIAL Y
URBANISTICA EN ANDALUCIA.

La Comunidad Auténoma de Andalucia en virtud deolmpetencia exclusiva que
en materia de Ordenacién del Territorio le atribwféEstatuto de Autonomia
(articulo 13.8) procedi6 en el afio 1994 a regudta actividad estableciendo los
principios, instrumentos y procedimientos parajstcieio efectivo.

La Ley 1/1994, de 11 de Enero, de Ordenacion defitdeo de Andalucia

(LOTA), considera la ordenacion del territorio comuma funcién publica
destinada a establecer una conformacion fisicateteitorio acorde con las
necesidades de la sociedad y constituye el priregtotlegal, en nuestra
Comunidad, que regula las figuras e instrumentos fpa ordenacion del territorio
y el marco juridico de la planificacion territorial

La referida Ley ha sido objeto de diversas modifimaes y a los efectos de
depurar el marco normativo y sus consecuenciagrsgdera oportuno diferenciar
los siguientes momentos:

1. Hasta la aprobacion del Decreto-Ley 5/2012, de72de noviembre, de
medidas urgentes en materia urbanistica y para larpteccion del litoral de
Andalucia (BOJA de 28/11/2012).

La planificacion territorial se realizara, de acleecon el articulo 5.1 de la LOTA,
a través de dos instrumentos de planificacion mategl Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia (POTA) y los Planes de @wagdn del territorio de

ambito subregional (POTS). Ademas segun la promy ke consideran de
incidencia territorial, las actividades de plarfion de la Administracion

Auténoma incluidas en su anexo, actividades devieteion singular asi como las
denominadas Actuaciones de Interés Autonémico.

De conformidad con lo previsto en el articulo 22/1POTA sera vinculante “para
los Planes de Ordenacién del Territorio de amhitoregional y para los planes
con Incidencia en la Ordenacion del territorio, chabran de ajustarse a sus
determinaciones”, por su parte; los Planes de @uién del Territorio de ambito
subregional “seran vinculantes para los Planesramdencia en la Ordenacién del
Territorio y para el Planeamiento Urbanistico Gelidarticulo 23.1).

El planeamiento urbanistico, en aplicacion de Ispbsicion Adicional Segunda
de la LOTA, debera contener, junto a las deternmas previstas por la
legislacion urbanistica, la valoracién de la inoicla de sus determinaciones en la
Ordenacion del Territorio, y particularmente ersistema de ciudades, el sistema
de comunicaciones y transportes, los equipamiemésestructuras o servicios
supramunicipales y recursos naturales basicos.

Esta integracion del planeamiento urbanistico etergitorial se estrecha con la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Udbaa de Andalucia (LOUA)
en cuya Exposicién de Motivos se entiende que IaAGirve de referente a la
ordenacion urbanistica; y, como objetivo de la LOyle aparece en primer lugar
estd en “dotar a Andalucia de una legislaciéon éBpegoropia en materia de
urbanismo, en el marco de la ordenacién del teiwitoCon esta finalidad, la
LOUA insiste a lo largo de su articulado en la gnéeion entre urbanismo y
ordenacion del territorio. Asi, se contempla laddticcion por los planes de
ordenacion del territorio de contenidos de obligadmplimiento a desarrollar en
el planeamiento urbanistico; en tal sentido elcaidi 10.1.B de la LOUA,
aplicable a municipios de relevancia territoriameoel de Motril (Disposicion
Transitoria Octava de la LOUA), introduce entre d@éerminaciones que han de
contener, aquellas que se determinen por los Pti&sdenacion del OTerritorio
y en concreto: la definicion de una red coherepté&dfico, de aparcamientos y de
los elementos de la red de transportes publicoc@sio la prevision de los
sistemas generales de incidencia o interés regmrsahgular que requieran las
caracteristicas de estos municipios. Valga ensesitdo traer a colacion también
como en la Disposicién Adicional Octava (que fuadida por la Ley 13/2005), se
regula el contenido del informe de incidencia teri@l previsto en el articulo
32.1, regla 22 de la LOUA, que sobre los Planesefaégs de Ordenacion
Urbanistica, ha de emitir el rgano competente atera de ordenacion del
territorio.

Merece singular atencién lo dispuesto en el adig8l.3 (actualmente apartado 4.)
de la LOUA cuando sefiala que la entrada en vigbresenida de Planes de
Ordenacion del Territorio de ambito subregional portara la prevalencia de sus
normas de aplicacidn directa, la adaptacion dentasnas del instrumento de
planeamiento urbanistico en la forma que estabbezuss directrices o la
obligacion del municipio o municipios afectadosmeceder a la innovacion de
sus instrumentos de planeamiento urbanistico paraadaptacion de sus
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determinaciones a las de la planificacion terrtioein los términos previstos en
éstas, y que se complementa con la Disposiciénidwit Quinta de la propia
LOUA que establece medidas cautelares para la mfoacia de los Planes de
Ordenacion del Territorio de ambito subregiondenidas fundamentalmente a la
posibilidad de suspension de la tramitacion de taedificaciones del
planeamiento urbanistico y el establecimiento degpmaximo de vigencia de esta
medida.

2. Desde el Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembde, medidas urgentes en
materia urbanistica y para la proteccion del litord de Andalucia (BOJA 233
de 28 de noviembre de 2012).

El Decreto-Ley crea la figura del Plan de Protetcitel Corredor Litoral de
Andalucia con el objetivo de salvaguardar los @ges autondmicos presentes en
esta zona, de forma que se garantice la protegcigunesta en valor de la franja
mas proxima a la costa.

El Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andé (PPCL) se incorpora a la
planificacion territorial mediante la modificacide la LOTA, afiadiéndose un
nuevo Titulo que regula su alcance, contenidomitegion (Titulo VII)

Por Acuerdo de 29 de enero de 2013, el Consejootiéethio formuld el Plan de
Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia, yr Puden de 24 de julio de 2013,
se sometié a informacién publica el Plan de Pradecdel Corredor Litoral de

Andalucia y su Informe de Sostenibilidad AmbiertBIOJA 147 de 29 de julio),

encontrandose actualmente en tramite.

El referido Decreto-Ley viene ademas a establecerconjunto de medidas
legislativas muy concretas en el dmbito de la cadiém del territorio y el
urbanismo, que por su relevancia y efectos de fauinta se pasan a exponer
s6lo en los aspectos que se presentan de intesés documento:

a) Articulo 1 Modifica la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordima del
Territorio de la Comunidad Auténoma de Andaluci®TA):

- Se modifica el articulo 5.1 que incorpora comgtrimmento de la planificacion
territorial el Plan de Proteccion del Corredor talade Andalucia.

- Se modifica el articulo 22.1 que queda condaisite redaccion: «1. El Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia sera vinotdapara el resto de los

instrumentos de planificacion territorial, para IB&nes con Incidencia en la
Ordenacion del Territorio y para el planeamientzanistico general.»

b) Articulo 2 Adopcion de medidas cautelares urgentes en eilt@mél litoral:
hasta tanto se apruebe el Plan de Proteccion detdow Litoral de Andalucia, en
los municipios costeros que se relacionan en ekéd\neuyo planeamiento general
ha sido aprobado con anterioridad a la entradagem gel Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia, se suspende el proceditoigara la aprobacion de los
planes de sectorizacion y de los planes parcialesielo urbanizable, medidas de
suspension a que tenian una vigencia maxima deftws desde la entrada y que
se modifica por Decreto-Ley 15/2014, de 25 de mobie (BOJA 232 de 27 de
noviembre de 2014) por lo que se refiere al plagovidencia méaxima que “...
tendran una vigencia maxima de dos afios y seissmése Por su parte, la
Disposicion adicional Unica, también modificada par Ultimo Decreto-Ley
mencionado, sefiala como plazo para la aprobacibfPlda de Proteccion del
Corredor Litoral el de dos afios y seis meses daseigtrada en vigor del Decreto-
ley 5/12.

¢) Articulo 3 Medidas urgentes de adecuacion del planeamiat@nistico al
Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

“1. Los municipios que a la entrada en vigor deépente Decreto Ley no hayan
adaptado su planeamiento general a las determimascestablecidas en el Plan
de Ordenacion del Territorio de Andalucia y a logerios para su desarrollo,
deberan hacerlo mediante la revision de dicho péemiento en el plazo
establecido en el respectivo instrumento de plamnestim general a la entrada en
vigor de este Decreto-Ley o, si éste no lo estadrigcen el plazo maximo de ocho
afios desde su aprobacion definitiva por la Consajeompetente en materia de
urbanismo.

Habiendo transcurrido el plazo a que se refierepétrafo anterior sin que se
haya aprobado la revision, la Consejeria competartemateria de urbanismo,
previo requerimiento al municipio correspondieredra sustituir la inactividad
municipal conforme a lo dispuesto en el articulo336e la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2. Transcurrido el plazo de revisién sin que égtdnaya aprobado, no se podran
tramitar instrumentos de planeamiento de desarrajiee supongan para el
municipio un crecimiento superior a los limitesad$écidos en la Norma 45 del
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Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia y ks criterios para su
desarrollo.”

CARACTERIZACION DEL MUNICIPIO DE MOTRIL EN LA
PLANIFICACION TERRITORIAL.

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia POTA): El marco de
referencia de la planificacion regional de la Coidad Auténoma es el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA).

El POTA tiene su fundamento en el desarrollo detrBe 103/1999, de 4 de
mayo, por el que se aprueban las Bases y EstratdgiaPlan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia, y en el Decreto 83/1998,28 de marzo, por el que se
acuerda su formulacion.

Por Decreto 129/2006, de 27 de junio, se apruebR@laal de Ordenacién del
Territorio de Andalucia, publicAndose en el BOJAneip 136 de 17 de julio, v,
en el BOJA numero 250 de 29 de diciembre de 2086publica el Decreto
206/2006, de 28 de noviembre, por el que se addp®dan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia a las Resoluciones aprobagar el Parlamento de
Andalucia en sesion celebrada los dias 25 y 2&uéie de 2006 y se acuerda su
publicacion (Segun su Disposicion final terceraDetreto y Plan de Ordenacion
del Territorio de Andalucia, que lo acompafia conmex®, entraran en vigor el
dia siguiente de su publicacién en el BOJA)

El POTA encuadra a Motril en el dominio Territoridlitoral”, en la Unidad
Territorial “Costa Tropical” organizada por Ciudaddedias Litorales, y califica
al municipio como Ciudad Media 1 en el marco darjguia del sistema de
ciudades.

Plan Subregional: Por Decreto 369/2011, de 20 deciimbre, se aprueba el
Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa Tropcal de Granada y se crea
su comisién de seguimiento (BOJA n° 21 de 1 de feto de 2012)cuyo ambito
territorial comprende, entre otros, el Término Mipal de Motril al que le
confiere la capitalidad comarcal de su ambito. gedtaer a colacién que en las
propuestas para la articulacion territorial, quigat®e su Memoria de Ordenacion,
establece el “Fortalecimiento de la funcion de Matmo capital del ambito. La
ciudad de Motril, tanto por su posiciébn como pos secursos territoriales y su

poblacidn, se sitla a la cabeza del sistema urbiehlitoral granadino, de modo
gue cuanto mayor sea su peso a nivel provinci&gjonal, mejores servicios y
oportunidades estaran disponibles para la pobladg@rambito en su conjunto.
Para ello es preciso mejorar la accesibilidad ariMpt su puerto, tanto desde el
viario regional como desde el viario del ambitofoynentar su funcion como
prestataria de equipamientos y servicios espeaddg, tanto publicos como
privados.”

Plan de Protecciéon del Corredor Litoral de Andalucé, Motril se encuentra en
la relacion de los municipios costeros que se imtan en el Anexo de la LOTA,
afectado por el referido Plan, actualmente en tedynpendiente de aprobacion.

EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MOTRIL Y
LA PLANIFICACION TERRITORIAL.

El POTA en su articulo 45, apartados 2 y 3 sefiala & planeamiento tendra
entre sus objetivos la consecucion de un modeltiuttad compacta, funcional y
economicamente diversificada, evitando procesosxgansion indiscriminada y

de consumo innecesario de recursos naturales yale, 2 la vez se las dote de
infraestructuras capaces de sustentar el desamdilano y su competitividad

econdmica.

El PGOU de MOTRIL: El Plan General de Ordenaciomasistica (PGOU) de
Motril, se aprobé definitivamente por acuerdo addpt por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanis(@OTU) el 19 de diciembre
de 2003.

Nuestro Ayuntamiento se caracterizd por ser deploseros que adaptaron el
planeamiento general (en tramite de revision -sgatabinicialmente el 25 de mayo
de 2002- ) a las determinaciones de la sobrevearittada en vigor de la LOUA,
para someterlo a su aprobacién provisional como vidm-Adaptacion”.
Configura su Modelo territorial concordante condaserminaciones de la LOUA,
y con el modelo de la planificacion territorial (¢eniendo referencia expresa al
POTA en la Propuesta de Ordenacion — considerarsdo referencia a los
documentos que del plan territorial se encontradgr@onces disponibles). Baste
traer a colacién como de acuerdo con las Basestrgtégias contenidas en la
Memoria del PGOU (BASE 1: Ordenar y regular lossudel suelo, BASE 2:
Promover la integracion y la accesibilidad terigdhrBASE 3: Recuperar
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la posicion de representatividad en la costa y aslan capitalidad
comarcal, BASE 4: Completar y mejorar las infraggtiras basicas,
BASE 5: Compatibilizar los sectores productivosyedsificar y cualificar
la oferta turistica, BASE 6: Promover el equilibr@anbiental de las
distintas unidades funcionales del territorio, BABEMantener o limitar
la orientacion de crecimiento, completar lanaaurbana y cualificar los
limites de los cascos urbanos, BASE 8: Adecuafddaa de vivienda a la
demanda y rentabilizar el parque existente), séigroa la propuesta de
ordenaciéon con la eleccion del modelo que lo definomo
“DESARROLLO EQUILIBRADO Y SOSTENIBLE DE LOS TRES
SECTORES PRODUCTIVOS, CON REPARTO TERRITORIAL
CLARAMENTE DELIMITADQ".

El modelo territorial del PGOU

Segun lo expuesto, y, aunque el PGOU se aprobararterioridad al POTA, se
puede asegurar que su modelo es plenamente vigedi@ptado a la legislacion y
planificacion territorial, toda vez que:

a) El Modelo territorial del PGOU es concordante ¢as determinaciones de la
LOUA y del POTA. En el documento de Determinaciodes PGOU se sefialan
las Directrices de Evolucion Urbana y de Ocupacisl territorio, como
conclusiones del documento Diagnosis y Bases deMdanoria, y como
determinantes del modelo elegido:

- De ordenacion del territorio: Desarrollo sostémille los tres sectores
productivos con reparto territorial claramente mékdo. Especial proteccion de
las cotas altas del territorio: Corona Medioamlzkent

- De evolucién urbana: Mantener o limitar la oramibn del crecimiento,
completar la trama urbana y cualificar los limitieslos cascos urbanos.

b) El conjunto de Sectores de Suelo Urbanizable @D, se disefiaron con
arreglo a las determinaciones de la LOUA y, ereferente al modelo (contenido
expreso del articulo 9) concordante con las deteroiwnes del POTA, por cuanto
gue respecto de su modelo asegura:

- Funcionalidad y puesta en valor de la ciudad temis: cualificacion y
reequipamiento.

- Integracidon de nuevos desarrollos con la ciudamsalidada, evita dispersion,
mejora y completa su ordenacién estructural.

- Funcionalidad, economia y eficacia en las redesindraestructuras para la
prestacion de los servicios urbanos.

- Atiende a las demandas de vivienda social y atsos de interés publico.

- Garantiza la correspondencia y proporcionalidatieelos usos lucrativos y las
dotaciones y los servicios publicos previstos, majdo la relacion existente.

- Procura la coherencia, funcionalidad, accesiiidde las dotaciones y
equipamientos, asi como su equilibrada distribuedtre las distintas partes del
municipio.

- Mejora la red de trafico, aparcamientos y elesigt de transportes, dando
preferencia a los medios publicos y colectivos, asho a reducir o evitar el
incremento de las necesidades de transporte.

- Evita procesos innecesarios de especializacimsds en los nuevos desarrollos
urbanisticos de la ciudad.

c) Refrendo autonodmico. El PGOU fue analizado intggglobalmente con un
pronunciamiento positivo por la Administraciéon axdmica cuando la CPOTU
admitié sus criterios de ordenacién con su actagiebacion, y, el planeamiento
ya habia de contener la valoracién de la incidedeisus determinaciones en la
Ordenacion del Territorio por prescripcién de leevisto en la Disposicion
Adicional Segunda de la LOTA.

Incidencia de la normativa autonémica territorial y urbanistica en el PGOU

Al amparo del Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembe medidas urgentes en
materia urbanistica y para la proteccion del litdemAndalucia, y particularmente
de la prevision contenida en el articulos® esta produciendo “de facto” la
paralizacion de los instrumentos de planeamienbanistico de desarrollo del
planeamiento vigente pero también de las innovasiodel propio PGOU,

imponiéndose por la Administracion autonémica denfodirecta y vinculante los

axiomas restrictivos al crecimiento establecidoseérarticulo 45 del POTA

(“modelo de ciudad”) que, cuanto menos, requierardeadecuada interpretacion,
a efectos de salvar una irregular aplicacion retrem por lo que conviene

precisar que:
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a) El POTA en su Norma 6 “Desarrollo operativo y e@tion del Plan”, tras
sefialar en su apartado 2 que vincula a los plaaesradenacion territorial de
ambito subregional y a los planes con incidencidaeordenacion del territorio,
establece (en su apartado 2.c) que el planeamigbhtmistico queda obligado a
guardar la debida coherencia con las determinasiothe la planificacién
territorial, y que la adaptacién del planeamiergnagal se producira en el proceso
normal de su formulacion o innovacién . En estdiderse pronuncia también la
Norma 8 “Vigencia. Condiciones de modificacién yisgn”, que tras apuntar la
vigencia indefinida del Plan, prevé una entradavigor diferida cuando sefiala
gque “su entada en vigor comporta la aplicacion uie determinaciones en los
nuevos procesos de formulacién y revision de laggs”. Establece también que
el POTA “sera susceptible de revision o modificacite acuerdo con lo previsto
en el articulo 27.1 de la ley 1/1994, y, en todso¢a los ocho afios de vigenca
procedera por la Junta de Andalucia a verificavdartunidad de proceder a su
Revisién, la cual se podra producir en cualquieo aaomento si, debidamente
justificada se producen otras circunstancias qwa paenumerar. Ello significa
que cumplido el citado plazo, auque sea a mod® dgi¢ podriamos denominar
“visado de vigencia”, debe volver a reconsideratisho documento (segun la
citada prevision en el afio 2014). No consta quevesficacion haya tenido lugar
al tiempo que se evidencia que la realidad socit@o@a ha sufrido una
profunda transformacion desde el afio 2006.

b) El articulo 22.1 de la LOTA, en la modificaciénddapor el Decreto-Ley

5/2012, es el que por primera vez establece quelal de Ordenacion del

Territorio de Andalucia sera vinculante para ehplmniento urbanistico general,
no se prevé disposicion transitoria ni norma algywe interprete su momento de
aplicacion; la LOUA, pese a las sucesivas innovesoen su texto, solo

determina, como se ha expuesto con anterioridgutelalencia de las normas de
aplicacion directa pero referidas a los Planes di#e@cion del Territorio de

ambito subregional al tiempo que adopta las coomdigntes medidas cautelares
del suspension del planeamiento urbanistico; tampse han modificado

preceptos del POTA ni del Plan Subregional (quecoestiona el modelo

territorial del PGOU ni contiene norma vinculantgegeferida a este municipio
limite crecimientos)

¢) EI POTA, que invoca las referencias a modelosiutiad predeterminados en la
politica europea sobre urbanismo sostenible y nogdéé ciudad compacta, no

establece una prohibicién, sino un criterio genesallimites genéricos de
crecimiento que deben respetarse salvo justificacazonable y puntual, de tal
forma, que, si la evaluacion estratégica de un platificadamente aconseja
superar este limite no se estaria vulnerando leaat5 del mismo segun se
desprende de su propia diccion literal (En estéid®iya se ha pronunciado el
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en Swiés como la de 23 de
diciembre de 2010 o la de 14 de noviembre de 2QELNorma 45 “Modelo de
Ciudad” sefiala en su apartado 4. “Como norma y @dprio general, seran
criterios basicos para el andlisis y evaluaciémadecidencia y coherencia de los
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica com@tlmde ciudad establecido
en este Plan los siguientes: a) La dimension @eiroiento propuesto, en funcién
de parametros objetivos (...), y su relacion coretadéncia seguida para dichos
parametros en los Ultimos diez afios, debiendofipstse adecuadamente los
mismos.Con caracter general no se admitiran los crecinisngue supongan
incrementos de suelo urbanizable superiores al d@¥suelo urbano existente ni
los crecimientos que supongan incrementos de pidiniasuperiores al 30% en
ocho afios. Los planes de ordenacion del territod@ ambito subregional
determinaran criterios especificos para cada ambiEste precepto no establece
una tajante o catego6rica prohibicidn, limitacioniropedimento, y el plan
subregional no ha determinado criterios especifitosu ambito, ni singularmente
para Motril.

d) El PGOU de Motril, establece en la Norma 2, camfera lo previsto en el
articulo 35 de la LOUA, y por imperativo legal, sigencia indefinida sin
perjuicio de las posibles suspensiones a que laligiar en los términos que
previene el citado precepto y de conformidad copr&visto en las disposiciones
concordantes del citado cuerpo legal. Al hilo deexpuesto, resulta que como
documento que nace con vigencia indefinida, tamipén imperativo legal
incorpora un desarrollo temporal previsible, yeste sentido cabe apuntar que el
Programa del PGOU prevé compromisos temporalegedaagdn de hasta 13 afios
(desde su entrada en vigor), en consecuencia notraascurrido los plazos
previstos en el PGOU. Una hipotética revision deORJ para adaptarlo a un Plan
(el POTA) cuyas determinaciones, a corto plazo,ripadsufrir modificacion,
induce a una inseguridad juridica no deseable emélito urbanistico; pero es
que, ademas y al margen del diferente escenarioesmnomico, resulta que en
este momento también se encuentra en tramite ¢roTerritorial (del Litoral),
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cuya aprobacion incidira notablemente en la ordénagrbanistica del término,
con afectaciones a la ordenacion estructural peeeis el PGOU y, que a dia de la
fecha, impiden al municipio el necesario estudiag f@ falta concrecion de
determinaciones sélidas y que previamente estfosajgu estudio y consideracion
por el 6rgano autonémico.

e) No se puede compartir una aplicacién del citadirwdo 3 del Decreto-Ley
5/2012 al margen del preexistente marco juridiedadordenacion territorial y
urbanistica conformado por una diversidad de norynaseceptos de diferente
naturaleza (tanto desde un punto de vista compatenomo de jerarquia
normativa), y menos adn teniendo en cuenta queimiidica una “suspension
automatica” del planeamiento al margen del procitiito legalmente previsto
(articulo 35 LOUA), propiciando una inseguridadiica que parece desviarse de
la intencién del propio legislador . (Valga comemaplo apuntar que el referido
articulo 35 ha sido modificado por el Decreto-lef2013, de 29 de enero,
justificado como dice su Exposicion de Motivos cue..determina que se
elaboren unas normas sustantivas de ordenaciécablgls transitoriamente en
sustitucion de las suspendidas, previa informagidblica de las mismas.....en
aras al principio de seguridad juridica, “siendiocgee la ordenacién urbanistica es
precisamente uno de los sectores mas necesitadoasel@amiento de dicho
principio en cuanto su horizontalidad condicionangyor o menor medida toda
la actividad econémica municipal e incluso terigbrEn esta tesitura, y dada la
época de crisis econémica que atravesamos, seadacends necesario si cabe,
reforzar la confianza de los agentes econémicas lpsiciudadanos en general. ..
permitiéndose asi a los ciudadanos un marco deridadujuridica necesario
siempre para el correcto desarrollo de cualqui¢évidad econdémica”). Baste
apuntar en este sentido, que la suspension deaphéero ha de tener lugar
conforme a las previsiones de la LOUA (articulo Y8®oncordantes) con las
debidas garantias y cautelas, estableciéndosegiment de transitoriedad acorde
con el principio de seguridad juridica y no indsfén y sean asimismo tenidos en
consideracion los posibles perjuicios econémicoge tp suspension pudiera
ocasionar.

f) Una interpretacion légica y razonable del cummimd del articulo 3 del

Decreto-Ley 5/2012 no puede menos que interpeetamsel sentido de adaptar
los plazos previstos en el programa del planeamigeneral al POTA, por cuanto
gue es su programacion la que determina la vigelacgecucion y el agotamiento

de sus previsiones con respeto al modelo de cipdadsto en la planificacion
territorial.

En este sentido, la revision del Programa de Adina(Reprogramacion)se
presenta como el idoneo documento a los efectgsstiicacion a que se refiere
el articulo 45 del POTA, en los términos que ee dsicumento, desde un punto
de vista técnico, a continuacion se pasan a expoarcordante con lo dispuesto
asimismo en Instruccion 1/2014 de la Secretariaefaérde Ordenacion del
Territorio y Cambio Climatico en relacion a la idencia territorial de los
instrumentos de planeamiento urbanistico gendebgecuacion de los mismos a
la planificacion territorial.
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1. OBJETO DE LA MODIFICACION

El objetivo fundamental de la modificacion que seppne no es otro que dar
cobertura legal, mediante la reprogramacion en pesodos temporales, al
modelo de ciudad que fija el PGOU de 2003 manteioietodas sus

determinacioneson la novedad de prefijar sus desarrollos endSuebanizable

Sectorizado en dos fases de ocho afios, motivaddagnlimitaciones de

crecimiento establecidas por el Plan de ordenatgdiTerritorio de Andalucia.

2. PLANIFICACION VIGENTE.

Planeamiento vigente del municipio PGOU 2003

El municipio de Motril cuenta con Plan General dedéhacion Urbanistica
aprobado definitivamente mediante acuerdo adoppadda Comision Provincial

de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CPOTU) @Ide diciembre de 2003 y
adaptado a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, déer@cion Urbanistica de
Andalucia (LOUA).

Modelo crecimiento ciudad. Prevision PGOU vigeRgramacién actual.

El Plan General propone para Motril un modelo terial basado en un
crecimiento concéntrico junto a los terrenos deilalad existente con objeto de
planificar un nuevo anillo que complemente al ndclebano. Se propone un
crecimiento en torno a la ciudad actual, tratandoabrazar a los barrios, hoy
periféricos, para determinar un nuevo contorno ifii@do. De esta forma los
nacientes barrios aportaran un tejido social neelas estructuras anquilosadas de
los existentes, haran que éstos se beneficiensddol@ciones que con la nueva
ocupacion se instauraran y dejaran de ser losdstiem el perimetro. Esto, por lo
tanto, conlleva la eliminacion del borde, el apdgolas nuevas edificaciones con
urbanizacién racionalizada y con la incorporaci@nlas nuevas infraestructuras
viarias, los nuevos servicios y dotaciones para fadpoblaciéon de la zona —la
nueva y la que estaba en los barrios sin equigae muy interesante la oferta
para los servicios y dotaciones de caracter privadta llegada de la nueva
poblacién —patrimonio social-, haran que lo queesigran territorios marginales

ahora gocen de cierto sentido de centralidad, ecajué se genera una esperanza

sobre estas zonas y recogen una plusvalia que bianheecibido a la largo y
ancho del proceso de crecimiento anterior.

Este modelo definido se mantiene plenamente vigerigeha de hoy, maxime si
consideramos ademas la tendencia del urbanismal apta aboga por la defensa
y puesta en valor de la ciudad consolidada fremeaelos basados en desarrollos
de nuevos nucleos.

El desarrollo previsto se planifica en el PGOU mitgemediante la delimitacion de

un total de 20 sectores de suelo urbanizable $eatior con una superficie de

4.745.723 m2 y un n° de viviendas maximas de 12.88Fuadrandose segun el

uso global en:

- Residencial y/o Terciario (15 ambitos): SUS MOTMOT-2, MOT-3, MOT-
4, MOT-5, MOT-6, MOT-8, MOT-9, MOT-10, MOT-11, MOT2, MOT-13,
MOT-14, VSA-1, y TORL1.

- Industrial y/o Terciario (2 ambitos): SUS MOT-BYS PUE-1.

- Turistico (3 ambitos): SUS PLAly2, SUS TOR-2 ySTOR-3
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Como Sistemas Generales adscritos al Suelo Urbdeiz8ectorizado para
espacios libres, viario o equipamiento se detemmina total de 22 con una
superficie de 1.121.918 m2 segun la siguientefidasion:

- Espacios libres:

SG MOT EL-1: Parque Botanico, sito en Ronda de €tnj zona Pago de las
Angustias. Superficie: 14.422 m 2
SG MOT EL-2: Parque de la Nacla, sito en el Cerdad Piedras, Paraje de la
Nacla. Superficie 38.758 mz
SG MOT EL-3: Ampliacion Parque de los Pueblos deéAca, colindante al
propio Parque. Superficie:39.420 m2
SG PLA EL-1: Preparque, al Oeste de la Charca dee3uen Camino del
Pelaillo. Superficie: 197.726
SG VSA EL-1: Via Parque (tramo final), en sueloamizable de Santa Adela.
Superficie: 12.385 m?
SG TOR EL-1: Parque Arqueoldgico, en las inmediaesodel Cementerio de
Torrenueva. Superficie: 26.166 m?2

- Equipamiento:
SG MOT EQ-1: Ciudad Deportiva, al Norte del nucl8aperficie: 102.041 m?2
SG MOT EQ-2: Centro Universitario, al Noreste détleo, en el ambito del
SUS MOT-5. Superficie: 18.548 m?2
SG MOT EQ-3: Estacién de Autobuses, colindanteualcs industrial de El
Vadillo. Superficie: 12.839 m?
SG MOT EQ-7: Aparcamiento publico en Avda. de Ian€ucion, al Sur del
nucleo urbano. Superficie: 12.659 m?2
SG PLA EQ-1: Aparcamiento Publico en Camino ddhife, colindante al
Preparque. Superficie:15.305 m?2

SG PUE EQ-1: Centro Transporte de Mercancias (CTddlndante con el
suelo industrial SUS PUE-1 y en las inmediacionedadZAL del Puerto de
Motril. Superficie: 152.526 m?

- Viario:

SG MOT V-1: Ronda Norte, ronda exterior en el wacomprendido desde la
calle Alférez Reinoso hasta la conocida como “culeda S”. Superficie: 17.176
m2

SG MOT V-2 : Salida de Rotonda Norte a Curva dé3& Superficie: 9.120 m?2

SG MOT V-3: Ronda Este, ronda interior en el tracoonprendido desde el
Cementerio a San Antonio. Superficie: 31.815 m?

SG MOT V-4 : Ronda Este, ronda periférica en ehttacomprendido desde Las
Longueras hasta el Camino del Cerro del Toro. Sigperl11.316 m?

SG MOT V-6 : Ronda Este, ronda periférica en etracomprendido desde
Camino de las Zorreras hasta San Fernando, aS8perficie: 4.151 m?2

SG MOT V-7 : Acceso Este a Motril por Camino de éantillas. Superficie:
9.232 m?

SG MOT V-9: Ronda Sur, en el tramo comprendidoddesl Km. 1 hasta La
Colina. Superficie: 13.975 m2.

SG MOT V-10: Ronda Sur, ronda de circunvalaciosdéePoligono El Vadillo
hasta Cuatro Caminos. Superficie: 20.573 m?2

SG MOT V-12: Ronda de Poniente, ronda de circumi@ta en el tramo
comprendido desde la Fabrica del Pilar hasta la édférez Reinoso. Superficie:
11.314 m?

SG TOR V-1: Circunvalacion de Torrenueva, desdeoraot Rambla de
Villanueva hasta Cuesta Faro Sacratif. Superfite465 m?

La planificacién en el tiempo de todas las actuseso segun las distintas clases de
suelo, queda recogida en la Programacion del PGqug, si bien es un
documento que nace con vigencia indefinida, siitéitemporal predeterminado,
introduce por imperativo legal el desarrollo priblis de sus objetivos
permitiendo ver el proceso de ordenacion del tafoty de construccién de la
ciudad de forma progresiva y sin saltos.

Pero ya han transcurrido diez afios desde la apdsbdel PGOU y teniendo en
cuenta que las circunstancias de indole socio-éesmo actuales, son muy
diferentes a la que en su momento sirvieron deismal diagnostico para la
redaccion del PGOU, se puede apreciar que el rikenorecimiento previsto para
la ciudad no ha sido el esperado, ocasionando wi#ssjy limitaciones en el
modelo previsto.
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3. ESTADO DE EJECUCION DE LAS PREVISIONES EN SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO

Actualmente el desarrollo del planeamiento previsio PGOU en Suelo
Urbanizable Sectorizado se encuentra en la sigugttacion:

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Sectores ya urbanizados: SUS MOT-9

Sectores en situacion legal y real de ejecuaion, el correspondiente
instrumento de equidistribucién de beneficios ygaarinscrito en el
Registro de la Propiedad, se encuentran los ssct®US MOT-4 y
SUS MOT-5

Los sectores que tienen aprobada definitivamdateordenacion
detallada mediante la aprobacion definitiva delrespondiente Plan
Parcial de Ordenacion, son: SUS MOT-1, SUS MOT2S MOT-6,

SUS PLA-1y 2, SUS PUE-1, SUS VSA-1y SUS TOR-2.

Cuentan con aprobacion Inicial de Planeamientwifaos siguientes
sectores: SUS MOT-3y SUS MOT-14

Sectores que obtuvieron aprobacién inicial denPRarcial, y
posteriormente desistidos de su tramite: SUS MOSJS MOT-10 y
SUS TOR-3

Sin formulacién de planeamiento parcial estansktores: SUS MOT-
8, SUS MOT-11, SUS MOT-12, SUS MOT-13 y SUS TOR-1.

Se recoge a continuacion plano con el estado damrdés actual de los suelos
urbanizables del municipio.

[[] SECTORES URBANIZADOS, INDUSTRIALES O EN STUACION LEGAL Y REAL DE EJECUCION
[ sECTORES CON PLANEAMIENTO DE DESARROLLO APROBADO DEFINITIVAMENTE
[ SECTORES CON PLANEAMIENTO DE DESARROLLO SIN APROBAR
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SISTEMAS GENERALES

En cuanto a los Sistemas Generales, que constiteyemnjunto de redes y
unidades de servicios que garantizan la viabiligachlidad de los desarrollos
espaciales previstos, podemos resumir su estado asi

- Se encuentran inscritos a favor de la Adminigbraqrocedentes de
cesion a través de distintos proyectos de repaideta

e SG MOT V4 (Ronda del SUS MOT-5)
e SG MOT EQ-2 (Ciudad Universitaria “EVA-9 en SUS MGYT
e SG MOT V4 (Ronda del SUS MOT-4).

- Los suelos inscritos a favor de la Administraciirtenidos mediante
procedimiento de Ocupacion Directa son:

. SG MOT V9 (Circunvalacion Sur)
« SG MOT V10 (Circunvalacién Sur) —parcialmente-
« SG MOT EQ7 (Aparcamiento en Avd. Constitucion)

e SG TOR V1 (Circunvalacion Torrenueva).

4.- MODIFICACION PROPUESTA

El objetivo fundamental de la modificacibn que seppne no es otro que dar
cobertura legal, mediante la reprogramacion en pesodos temporales, al
modelo de ciudad que fija el PGOU de 2003 mantelderiodas sus
determinacioneson la novedad de prefijar sus desarrollos enfaess de ocho
afios, motivado en las limitaciones de crecimiergtaldecidas por el Plan de
ordenacion del Territorio de Andalucia.

Partiendo de esta premisa, la de mantener el matil®GOU vigente y sus

determinaciones generales en Suelo Urbanizableleheonsiderarse vigente por
tanto los andlisis de crecimiento y necesidadela dtudad futura a la hora de
planificar, pues se entiende que la ciudad de Motriha variado su vocacién de
capital comarcal de la Costa Tropical y por tamorgntienen las previsiones de
crecimiento establecidas en le PGOU de 2003, si $8chan visto ralentizadas en
su consecucion por la crisis econdmica acaecidantiilos Gltimos afios a nivel

Nacional con importante afeccion en la ciudad dério

En este sentido, cabe traer a colacion la ratificaque el Plan de Ordenacion del
Territorio de la Costa Tropical de Granada, aprobacediante DECRETO
369/2011 de 20 de diciembre, hace de las previsidaePGOU vigente, llegando
a establecer entre sus determinaciones y en gelawn la consolidacion del
asentamiento de Motril las siguientes:

Articulo 10. Composicion del sistema de asentamsergiN)

1. El sistema de asentamientos de la Costa Tropiml Granada_esta
compuesto por los suelos clasificados como urbaposrrbanizables
ordenadoor los instrumentos de planeamiento urbanistienegal que se
encuentren aprobados definitivamente a la entrad@igor del Plan, y por
los nuevos suelos que, con esta clasificacion s®rporen por el
planeamiento urbanistico en conformidad con lasvisienes del presente
Plan.

5. El sistema de asentamientos se divide, a &xtcef de su regulacion, en los
siguientes tipos de nucleos: a) Capital comarca. cBrresponde con los
suelos urbanos y urbanizables ordenados del nlcldmno sede de
capitalidad municipal del municipio de Motril.

Articulo 11. Objetivos para el sistema de asentai® (N) 1.

1. Son objetivos especificos del Plan de Ordenad@nmTerritorio para el
sistema de asentamientos los siguientes: a) Patesicintegracion en el
sistema urbano de Andalucia y en el resto del Adedliterraneo. b)
Fomentar la ciudad compacta conforme a los modd®sciudad
mediterranea tradicional, y funcional y econémicataaliversificada. c)
Potenciar la recualificacion de los nucleos rurglésdiversificacion de
los usos en ellos implantados, incluyendo la pbddad de modalidades
de turismo rural. d) Consolidar el sistema de aseigntos existentes,
reforzar sus funciones urbanas y potenciar el &nmahiento en red de
sus pueblos y ciudades. e) Mejorar los nivelesadedotaciones de
servicios y equipamientos basicos, y garantizaacgeso equitativo a
los mismos.

2. Son objetivos especificos para los distintpsstide asentamientos los
siguientes:
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a) El fortalecimiento de Motril como capital funoel del &mbito para la
prestacion de servicios publicos y privados.

Es decir, casi 6 afios después de la entrada en deéjjd’lan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia, Decreto 206/2006 de 28hdeiembre (POTA), el Plan
de Ordenacion de la Costa Tropical de Granada datcrsubregional y en

desarrollo del primero, no so6lo da por véalido yevige el Modelo Territorial

establecido en el PGOU de 2003, sino que ademaklest en su normativa la
obligacion de mantener su sistema de asentamidntgyendo la parte en vias
de consolidacién y la necesidad de prever suelwienfe para posibilitar el

crecimiento de Motril como capital de la Comarcdad€osta Tropical.

Dicho esto, junto con el convencimiento de la \vetidel modelo previsto desde la
visiéon municipal y unido a la dificultad y compligid que representaria el plantear
la desclasificacion de suelos urbanizables, sea lieda conclusion de que las
previsiones de suelo apto para poder ser urbanaadims proximos 8 afios, marco
temporal fijado por el POTA, deberia de aproximardes maximos permitidos
por las limitaciones de dicho Plan, de forma queasegure el modelo, la
disponibilidad de suelo y no se induzca la deditasion de suelos ya ordenados
y/o sectorizados, siendo éstos la base para Beconion del Modelo.

5. NUEVA PROGRAMACION DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZ ADO
PROPUESTA.

Visto lo anterior se propone la nueva programaciéios crecimientos previstos

en suelo urbanizable por el PGOU vigente estalsidci@in nuevo orden temporal

vinculante a dos periodos de 8 afios, manteniendméelo de ciudad previsto y

teniendo en cuenta el grado de desarrollo del phaiento en que se encuentra
cada sector.

Primer periodo 2015-2023

La determinacion de los sectores de suelo urbdeizalsistemas generales a
incluir en el primer periodo, viene motivada fundsrtalmente por: el mayor o
menor grado de desarrollo de dichos sectores, daméferencia a aquellos
sectores mas desarrollados frente a los mas rétmsen el cumplimiento de
requisitos para el desarrollo; la mayor relevandiel sector dentro de la
consecucion del modelo de ciudad a conseguir skgiprevisiones del PGOU,
dandose por tanto prioridad a los sectores esttaggara alcanzar los objetivos

del modelo del PGOU, tanto por posicionamiento letemitorio como por la
diversidad y equilibrio necesario entre los diféesnusos asi como la mayor
vinculacion de estos sectores con los Sistemasr@esale mayor interés para el
cumplimiento de los objetivos de la ciudad planaidia.

Siguiendo estas pautas, se ha dado prioridad sudes situados en la zona Nor-
Este de la ciudad que se encuentran con Plan Papecabado y aprovechando la
dindmica de crecimiento iniciado por dos de losames de mayor interés para la
consecucion de objetivos en el casco de Motril,c@si son los sectores SUS
MOT 4 y 5 (cuya reparcelacion esta inscrita enegiistro de la propiedad) y

conformando un borde de crecimiento fundamentah perciudad existente, ya
gue contiene la solucion de grandes equipamientoaestructuras demandadas
por la ciudad consolidada y conforma un modeloipeldgia intensiva. Asi, se

incluyen en este primer periodo los sectores demados, SUS-MOT1 SUS

MOT2 (cuyo plan parcial fue iniciado hace mas deafifs), SUS MOT6, SUS-

MOT14.

Periodo 2015-2023

MOT -1 | Cerro del Notario 93.865 * 24 12 48
MOT -2 | La Nacla 222.494 * 12 12 60
MOT - 6 | San Fernando Este 65.870 ¥ 24 12 P4
MOT -7 | Vadillo 137.924 18] 12 12 36
MOT - 8 iﬂgﬁfade los Pueblos de 15 951 | 24| 12| 14 36
MOT-14 | San Nicolas 69.193 12 18 12 48
PPLLAA_lzy Playa Granada 1.710624 () 12 12 72
VSA-1 Varadero Santa Adela 88.537 M 24 12 50
PUE-1 Parque Empresarial 564.134 ¥ 12 {2 |60
TOR-2 Playa Torrenueva 82.575 ®» 24 12 60
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La excepcidn de esta corona de crecimiento progtarpara el primer periodo es
el sector SUS MOT-3, ya que si bien es cierto guieata de un sector en posicion
territorial estratégica, habiendo contado con uertéuimpulso por parte de la
Administraciéon Local, llegando a suscribirse congede colaboraciéon con la
Empresa Publica de Suelo de Andalucia (EPSA), lsagestion del sistema de
actuacién por Cooperacion, la realidad es querasmes dificultades detectadas
en los andlisis previos en base a los acuerdos iomauos, motivados
fundamentalmente por una estructura de la propiedadfragmentada, con unos
80 propietarios con intereses muy diferentes, yoltalizacion de bastantes
actividades en funcionamiento dentro del sectalo tello unido a una no menos
dificil coyuntura econdémica que especialmente tafec las posibilidades de
inversion de la Administracion Publica, y en parde, que ha hecho desaparecer
del escenario a EPSA, por incapacidad para acorze@estion de suelos, han
aconsejado retrasar las previsiones de desarrellestt sector a la espera de un
momento mMAas propicio y con mayores garantias. Netaote, como queda
acreditado en el presente documento, la no includgeste Sector en la primera
etapa no dificulta la consecucion de los objetidelsplaneamiento.

De interés estratégico resulta también el Sect@® BI@T8, tanto por la necesidad
de resolver un céntrico vacio en la zona Sur dst@aomo por la importancia de
las cesiones que se derivan de la gestion del mismmo son suelos para
aparcamiento publico y espacio libre en al Avendia la Constitucion (ya
ocupados) asi como los clasificados como Sistem&i@kepara la Ampliacion del
Parque de Los Pueblos de América, sin duda unodsignos de identidad de la
Ciudad de Motril. A lo anterior hay que unir suratdgico reparto de usos,
acogiendo una de las mas importantes reservas ele de uso TERCIARIO
previstas en los suelos urbanizables del PGOU tdgen

Como suelo residencial estratégico y por su nieetlésarrollo con reparcelacién
en tramite, se incluye el sector SUS VSA-1, queasgnta la zona de crecimiento
del nicleo de Varadero - Santa Adela, con fuerkgedaativas de crecimiento
apoyadas en la fuerte dinamica inducida por landalite Zona Portuaria del
Puerto de Motril y los suelos industriales adyaegndlonde se concentra la mayor
bolsa de empleo industrial y de servicios del mpiroc

También se han incluido en este primer periodosiagos industriales (PUE-1 y
MOT-7) asi como los suelos turisticos en desari@ibm planeamiento aprobado)
de Playa Granada y Torrenueva (PLAly2 y TOR-2)tr&= de los sectores que
acogen los usos productivos estratégicos, sientdada del equilibrio del modelo,
pues seran necesarios para dar cabida a las adigdjue a su vez den soporte de
empleo a los nuevos habitantes que habran de ptddanuevas viviendas
proyectadas. Recordemos que los Sectores PUE1T7MOnN los definidos para
dar cabida a los usos industriales, de medianajygf& industria y escaparate, y
zonas logisticas de apoyo al puerto y los usoa diutlad.

SUS PLA1-PLA2 en Playa Granada y SUS TOR2 en Tames, representan, las
reservas estratégicas de suelo para el impulsaciilédad turistica.

Periodo 2015-2023

RESIDENCIAL 697.629 m 56%
TERCIARIO 291.815 m¢ 23%
INDUSTRIAL 262.066 21%
TOTAL 1.251.510 100%
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TECHO RESIDENCIAL Periodo 2015-2023

TECHO TERCIARIO Periodo 2015-2023

MOT - 1 93.865  37.077 37.077| 100 25.954 70 11.123
MOT-2 | 222494 166.871 166.871| 100 116.81 70 50.061] 30
MOT - 6 65.870|  45.286 45.286| 100 31.700 70 13.586/ 30 MOT-7 137.924 59859 23.447} 39 0 o 234479 100
MOT-8 | 158.921 92174 44.498| 48 31.149) 70 13.349] 30 MOT-8 158.921) 92.174 47.676} 52 0 o 47.674 100
MOT-14 69.193  29.372 19.340| 66 13.538 70 5.802| 30 MOT-14 69.193 29.372 10.033) 34 0 0 10.033 100
PLALly PLA-1y2 1.710.624| 512.977 206.530| 40 0 0 206.53Q 100
PLA-2* | 1.710.624| 512.977 306.447| 60 306.447 100 o] o TOR-2 82579  24.690 4.129| 17 0 o 2129 100
VSA-1 88.537|  57.549 57.549| 100 34.529 60 23.020 40 2150237 719.072 201815 41 291815
TOR-2* 82.575|  24.690 20.561| 83 20.561] 100 o] o
2.492.079 965.996 697.629 580.688 116.941
TECHO INDUSTRIAL Periodo 205-2023

N° MAXIMO DE VIVIENDAS Periodo 2015-2023

MOT - 7 137.924 59.859 36.412 61

PUE-1 564.134 225.654 225.654 100
MOT - 1 93.865  37.077 282 197 70 85 30 702.058 285.513 262.066 92
MOT - 2 222494 166.871] 1335 935 70 400 30
MOT - 6 65.870|  45.286 395 277 70 118 30
MOT -8 158.921  92.174 477 334 70 143 30 Respecto a los Sistemas Generales, se programasl primer periodo los
MOT-14 69.193  29.372 208 146 70 62 30 vinculados a los sectores previstos en ese plazorporando también los que se
P;-S;}Zy 1710624 5129771 2561 2,561 100 0 0 consideran prioritarios para el buen desarrolltadgudad.
VSA-1 88.537| 57.549 531 319 50 212 40 En concreto se prevé la obtencién e implantacidriodesiguientes Sistemas
TOR-2 82579  24.690 165 165 100 0 0 Generales en el periodo 2015-2023:
TOTAL |2.492.079| 965.996 5.954 4.934 83 | 1029 17
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Periodo 2015-2023

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Cesién SUS u Ocup.
SG-MOT-EL-2 Directa 38.758 1
Parque La Nacla
(Ord.Estruct.) L,
Urbanizacion 38.758 7
Cesién SUS u Ocup.
SG-MOT-EL-3|Ampliacion Parque Directa 39.420 3
(Ord.Estruct.) |Pueblos de América L,
Urbanizacion 39.420 4
SCPLAELL Ce3|or|13$US u Ocup, 197726 2
Preparque irecta
(Ord.Estruct.) L,
Urbanizacion 197.726 3
Cesién SUS u Ocup.
SG-VSA-EL-L| 0 Parque (Tramo Finall) Directa 12:385 2
(Ord.Estruct.) 4 L,
Urbanizacion 12.385 3

Superficie Total288.289

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

SG-MOT-EQ-1| . ) . |1
(Ord Estruct Ciudad Deportiva Adquisicion suelo 102.041 1
SG-MOT-EQ-2 Centro Universitario /Adquisicién suelo 18.548 1
(Ord.Estruct.)
SUELO 12.839 1
SGMOT-EQ-3|  ci6n Autobuses  [EDIFICACION 6.000 1
(Ord.Estruct.) .
URBANIZACION 6.839
SUELO 152.526 1
SG-PUE-EQ-1 |Centro Transportes de .
. EDIFICACION 3.000
(Ord.Estruct.) |Mercancias 5
URBANIZACION 149.526
SUELO 12.659 1
SG-MOT-EQ-7 |Aparcamiento Publico e EDIFICACION 12,650
(Ord.Estruct.) |Avda. La Constitucion . 4
URBANIZACION 12.659
SUELO 15.305 1
SG-PLA-EQ-1 |Aparcamiento Publico en EDIFICACION
(Ord.Estruct.) |Avda. del Pelaillo 3
URBANIZACION 15.305

Superficie total313.918

SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

SUELO
SG-MOT-V-2 Salida de Rotonda Norte "EDIFICACIC')N d s
Curva de 1&'S”
URBANIZACION 9.12(
SUELO
SG-MOT-V-3 Ronda EsFe desde . EDIEICACION d 4
ICementerio a San Antoni
URBANIZACION 31.81
SUELO 0
SG-MOT-v-4 [10Nda Este Periférica  Jop 0 ) iy qd 5
Longueras-Cerro del Toro
URBANIZACION 111.316
SUELO 9.23R
SG-MOT-v.7 [ccese Este aMoril por o, o) o q 2
ICamino de Las Ventillas
URBANIZACION 9.237
SUELO 0
Ronda Sur El Vadillo-L. .
SG-MOT-V-g |~onea SUrEIVadiota \ep micacion q 1
Colina
URBANIZACION 13.97
SUELO 0
SG-MOT-v-10]0da Sur Vadilo-Cuatro o ) o Jd 1
ICaminos
URBANIZACION 20.57

Superficie total: 196.031

Con la propuesta, se modifica el programa de aicmacse recalculan los plazos
para cada uno de los sectores que se incluyenmmar periodo, modificAndose
en este sentido las fichas de gestion de todaseltisres.

Consecuentemente se modifica el estudio econdmitandiero recogiendo
igualmente la separacién en dos periodos de 8aizsuno.
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TOTAL SISTEMAS GENERALES Periodo 2015-2023

| SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES | 288.289 |
| SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS| 313.018 |
| SISTEMA GENERAL DE COMUNICACION | 196.031 |
‘ SUPERFICIE TOTAL SISTEMAS GENERALES ‘ 798.238 |

De la anterior superficie ya han sido obtenidos.BB1 m2, por lo que Unicamente
faltan por obtener 237.027 m?

Segundo periodo 2023-2031

Se programan para el segundo periodo todas aquattamciones en suelo

urbanizable sectorizado, que estando incluidas gdgramacion del PGOU del
2003, no han sido incluidas en el primer periodd52R023.

Los motivos por los cuales se da prioridad a latoses del primer periodo ya han

guedado justificados en el apartado anterior, pulliedestacarse aqui que la
mayoria de sectores que se incluyen en este sequeritmlo no cuentan con

actuacién alguna conocida para impulso de su ddlsarexcepcion hecha en el

caso del SUS MOT3 ya argumentada. Ademas se teasectores en su mayoria
en ladera, con tipologias extensivas y de menarcepion para el logro de los

principales objetivos del modelo de ciudad persiguNo obstante, no debe

pensarse que no aportan al modelo, pues, aunquaeaor medida que los

definidos en el primer periodo, estos sectores sgieeprograman a un mayor
plazo, vendran a completar la trama de la ciudaslidsorde Oeste (Sectores MOT
10, MOT11, MOT12 Y MOT13) aportando el cierre cateepara el casco de la

ciudad por este extremo y reforzando con nuevadcias estas zonas. Se trata en
general de crecimientos en ladera con tipologitensivas.

Periodo 2023-2031

En el caso de Torrenueva, vendran a completarsalrd#io turistico iniciado con
el SUS TOR2 al Oeste del casco urbano de este gnajaontinuar con los
crecimientos en ladera mediante el SUS TORL1.

(*) Programacién sujeta a evaluacion 1° Periodo

MOT -3 | Camino Cerro del Torg 273.216 @™ m &
MOT -10| Pataura Sur 84.031 ®» & & O
MOT~ | Pataura Norte 86325 | ) ¢ ¢ ®
M(lDZT " | Panata 112.652 ® O O ®
M?,OT ~ | La Partidora 121.673 @A O O ¢
TOR-1 | Ladera Torrenueva 93.880 ®» O O ¢
TOR-3 | Playa Torrenueva 171.790 ®» ™ O A

TECHO RESIDENCIAL

Periodo 2023-2031

MOT -3 | 273.216| 198.082 198.082 1Q0 114.884 58 83.19 42
M?g " | 84.031| 30671 30.671 101 21.470 10 9.201] 30
MOT — i

1 86.325 | 31.509 31.509 100 22.056 0 9.453 30
MOT - J

12 112.652| 38.865 38.865 100 27.205 0 11.66 30
MOT — J

13 121.673| 41.977 41.977 100 29.384 0 12.59 30
TOR-1 | 93.880| 35.205 35.205 100 21.123 50 14.08p 40
TOR-3 | 171.790| 51.537 43.537 84 43.537 100 0 D
TOTAL | 943.567| 427.844 419.846 279.663 140.188
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N° MAXIMO DE VIVIENDAS Periodo 2015-2023

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS A SUS Peddo 2023-2031
MOT -10 | 84.031 30.671 252 176 70 74 30 SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
MOT-11| 86.325 | 31.509 259 181 70 78 31) SG-MOT-EL-1 L Cesion SUS u Ocup. Dire¢ta4.422)  *
(Ord.Estruct.) Parque Botanico —
: . Urbanizacion 14.422 =
MOT-12 | 112.652| 38.865 338 237 70 101 3+
SG-TOR-EL-1 » Cesion SUS u Ocup. Dire¢té5.724|  *
Parque Arqueoldgico
MOT -13 | 121.673| 41.977 365 255 70 11p 31) (Ord.Estruct.) Urbanizacién 65.724  *
TOR-1 03.880 35.205 282 169 60 115 4 SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
EDIFICACION 25.000 *
TOR-3 171.790| 51.537 344 344 10 0 0 SG-MOT-EQL i 1ad Deportiva
(Ord.Estruct.) URBANIZACION 77.041 *
TOTAL | 943567 | 427.846 3.479 2.313 66  1.166 34 -
SG-MOT-EQ-2 o EDIFICACION -
(Ol’d Estruct) Centro Universitario URBANIZACION
. . *
TECHO TERCIARIO Periodo 202831

(*) Programacion sujeta a evaluacion 1° Periodo

TOR-3 171.790 51.537 8.000 1 0 8.000 00

Del mismo modo, completaran los servicios a la mueidad los Sistemas
Generales Adscritos a estos suelos en el segumidalpe
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[ sECTORES URBANIZADOS O EN STUACION LEGAL Y REAL DE EJECUCION

SECTORES A DESARROLLAR PRIMER PERIODO (1-8 Afios)

[ SECTORES A DESARROLLAR SEGUNDO PERIODO (8-16 Afics)

6. JUSTIFICACION DE LOS CRECIMIENTOS PROPUESTOS.

1. Justificacion en la tendencia al crecimiento de poblacion.

Aunque ha quedado justificado el motivo por el @alreprograma el PGOU de
2003 en dos nuevos periodos de 8 afios y la magiéuctecimiento previsto en
los ocho primeros afios viene determinada basicamemt las limitaciones al
crecimiento del POTA, ya que las expectativas deamlello del municipio de
Motril como capital de la Costa y la necesidad datener el modelo territorial tal
como fue planificado por el PGOU 2003 asi lo acfamsese viene a continuacion
a analizar las tendencias de crecimiento y evofudieé la superficie de la trama
urbana y la poblacién del municipio en los Gltin&s afios, como justificacion
adicional y dando cumplimiento a las propias deieaciones legales que exigen
justificar las propuestas de crecimiento planifiEadnto sin titulas.

En el andlisis y justificacion de la planificaciéatablecida en el PGOU vigente,
se acreditaba una tendencia de crecimiento mediands 650 viviendas afio,

tomando como referencia el periodo 1990-2000. &izamos lo acontecido en el

periodo 2001-2014 observamos que la tendencia Igllmaenté en los afios

previos al 2008, siendo en el periodo 2001-2007iddia de 776 viviendas/afio y
a partir de este afio se produce un descenso natabido a los efectos de la
gravisima crisis econdmica que se padece en togaigs] cuyo principal sector

afectado es precisamente el de la construccionegarpde este descenso, el
conjunto del periodo 2001-2014 el crecimiento médéode 417 viviendas/afio.

LICENCIAS OTORGADAS PARA CONSTRUCCION NUEVAS VIVIEN DAS Afios 2001-2014

2001 309 2006 694 2011 32
2002 1.391 2007 973 2012 21
2003 833 2008 140 2013 64
2004 705 2009 110 2014 8
2005 529 20140 9
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Si tomamos como referencia el crecimiento de lalgwdn, obtenemos datos
similares, e incluso favorables, habiéndose maditelai tendencia de crecimiento
a pesar de la crisis econémica de los ultimos afios.

La evolucién de la poblacidn en el periodo 200026ie tal que crecié en un
total de 11022 habitantes, pasando de los 50.1#ahtds censados en el afio
2000 a los 61.194 habitantes censados en 2018¢lequivale a un porcentaje de
crecimiento de mas del 21,3%.

POBLACION MUNICIPIO

1.1.2000 50.172
1.1.2001 50.812
1.1.2002 51.928
1.1.2003 53.597
1.1.2004 55.078
1.1.2005 56.605
1.1.2006 57.895
1.1.2007 58.501
1.1.2008 59.163
1.1.2009 60.279
1.1.2010 60.884
1.1.2011 60.887
1.1.2012 61.171
1.1.2013 61.194
1.1.2014 60.870

Si tenemos en cuenta estos datos de evolucidonkdagin, que podemos fijar en
una media de un 2%anual vy utilizando el valor metk 2,4 hab/vivienda, la
tendencia media de crecimiento demandaria un nideraviendas aproximado
de4080 viviendasen los préximos 8 afios.

Junto a esta estimacion de crecimiento normal médimos de considerar el mas

gue previsible aumento del crecimiento de la pobla@n los proximos afios
debido a:

- Recuperacion economica a nivel nacional, lo doedada tendra resultados
positivos en Motril por ser ciudad emergente coalidades propias para
absorber demandas de servicios, mejoras en elr Sedtestrial, la agricultura
y el turismo.

- Crecimiento del sector turistico en la Comaranyel Término municipal, lo
gue sin duda redundara en incremento de la deand@anano de obra para
este sector.

- Aumento de residentes estacionales o vacaciocal®® consecuencia de la
puesta en marcha del proyecto turistico de Plagasia.

- Crecimiento del Sector Agricola, siendo ésteasiad al alza en estos Ultimos
afios manteniendo valores positivos de crecimiepi@sar de la crisis.

- Incremento de la actividad ligada al Puerto dertls General de Motril, en
continuo crecimiento y en fase de desarrollo dggmims de ampliacion. Baste
resefiar que en la actualidad se ejecutan obrasimpatantacion de varias
industrias dentro del recinto portuario con intargss planteamientos de
futuro.

- Culminacion de la Autovia del Mediterraneo A-7sentrazado por el término
municipal, lo que sin duda ha de redundar en majerdas actividades de
logistica y en una mejor consideracion frente antegeinversores externos,
como asi demuestran los analisis de municipioshgmepasado por procesos
similares. Baste recordar los caso de las cercdélez Malaga a poniente o
Roquetas de Mar a levante, donde la inclusion ¢érazhdo de la Autovia A-7
supuso un despegue definitivo que llevd a un criecito exponencial de
todos los sectores productivos del Municipio y emugntemente a un
importantisimo aumento de la poblacion de dichosiaipios.

Teniendo en cuenta la tendencia normal y las Vasallescritas, queda
sobradamente justificada la prevision de suelaclideprogramado para el primer
periodo de 8 afios, cifrado en 2.729.106 m2 deosuél959 viviendas, maxime
considerando que un buen nimero de estas viviessdascuentran emplazadas en
los sectores Plal-Pla2 de vocacion turistica, sepi@ como ya ha quedado
patente en el presente documento, tiene enormextexipas de crecimiento en
nuestra comarca y en nuestra ciudad, aliado adadl de las infraestructuras y a
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las bondades del clima subtropical del que digfnot cuestion ésta reafirmada
ademas por el propio Plan Subregional de la Castpidal de Granada.

Conviene ademas resefiar, que las previsiones dien@rto han de establecerse
con cierta holgura con el fin de no coartar lasitplidades de respuesta ante
fendmenos de demanda originados en las expectatessitas por motivos de
dificultad en la gestién de suelo, por titularidedentrarias al desarrollo, o por las
frecuentes actuaciones opositoras con base enrdagsgeculacion ante la escasez
del bien preciado en el que se convierte el suelestas situaciones. Por ello, es
mas que recomendable prever el doble de suelostiglaglo como necesario para
corregir esta problematica que frecuentemente sendia gestion de suelo. En
nuestro caso nos quedaremos muy por debajo dedsasipnes necesarias bajo
esta Ultima posicién antiespeculativa, limitados Ips parametros que impone el
Plan de Ordenacién del Territorio de Andaluciawearsiculo 45.

2. Justificacion cumplimiento Norma 45 POTA

A la vista de lo expuesto en el apartado anteriarogsiderando la reciente
Instruccion 1/2014 de la Secretaria General de @aiién del Territorio y Cambio

Climatico, de 7 de julio, en relacién a la Incidienterritorial de los Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico General y la Adecuaaénlos mismos a la

Planificacion Territorial, se han tomado como refée los criterios establecidos
que esta incluye para valorar el dimensionado detimiento urbanistico

propuesto en el presente documento para el Plaestmmiigente.

Como regla general para el computo temporal derkxamientos se ha tomado lo
gue establece ldlorma 45 del POTA en su apartado 4.a) que con cartéc
general no se admitiran crecimientos quésupongan incrementos de suelo
urbanizable superiores al 40% del suelo urbano ésige ni los crecimientos
gue supongan incrementos de poblacidn superiore8G# en ocho afios”.

A tales efectos, se propone dividir el plazo desrniga del Plan General en dos
periodos sucesivos de ocho afios contados desdprddaaion del presente
documento de Modificacion, comprobando en cada deocestos periodos el
cumplimiento de los parametros de crecimiento é&statns en dicha Norma.

2.1.- Determinacion de la poblacién base de célculpoblacion existente)

A los efectos de verificar la adecuacion del crémito poblacional propuesto por
el PGOU a la Norma 45 del POTA, se ha tomado cooliagion existente para la

base de calculo la que figura en el Gltimo Pad®ifedha 31 de octubre de 2014
que es d€1.734 habitantes

2.2.- Determinacion de la superficie base de calcu{suelo urbano existente)

La superficie base para el célculo del crecimientperficial es el resultado de la
suma de superficies del suelo urbano consolidaddely suelo urbano no
consolidado. Segun medicion cartografica realizamtdos Servicios Técnicos, se
han tomado los siguientes datos:

- Suelo urbano CONSOLIDADO: 5.095.500 m2
- Suelo urbano NO CONSOLIDADO: 1.895.200 m2
- SUS MOT-9 (ya urbanizado): 78.176 m2

Lo que supone una superficie base de céalculo de 880876 m2. Alicando a esta
cantidad el maximo crecimiento permitido del 40% ldesuperficie existente
(segun establece art. 45 POTA), se estarisiando el crecimiento del PGOU
durante los ocho primeros afios a una superficie méra de 2.827.550,40 m2

2.3.- Reglas generales para determinar el computaugerficial del PGOU
vigente y excepciones

- Para determinar el computo del crecimiento sipalfse sumaran las
superficies de los terrenos que se proponganictasdfomo suelo urbanizable
ordenado y sectorizado (sin tener en cuenta larfitipede Sistemas
Generales)4.745.723 m2

- Se incluiran a esta superficie las correspondgera los terrenos de los
sistemas generales incluidos y adscritos a esta gl@ategorias de suelo que
tengan por objeto cubrir las necesidades del muinicl.122.911,77 m2

- No se contabilizaran las superficies de los siategenerales, infraestructuras
y servicios que, aunque se clasifiquen como sugbanizable ordenado o
sectorizado, cubran demandas de caracter suprapalnijcstificadas en
planes o programas que asi lo establezcan. Essel dal SG PUE EQ1
(Centro Transporte de Mercancias), SG MOT EQ 3afsh de autobuses) y
SG PLA EL1 (Preparque), lo que supone una superfatal a descontar de
566.856,52 m2

- Se consideran Sistemas Generales ya obtenidosceitdos a favor de la
Administracion procedentes bien de distintos prmgde reparcelacion (SG
MOT V4 “Ronda del SUS MOT-5", SG MOT EQ-2 “Ciudadnlersitaria
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EVA-9” en SUS MOT-5 y SG MOT V4 “Ronda del SUS M@T) o bien
obtenidos mediante procedimiento de Ocupacion BirdSG MOT V9
“Circunvalacion Sur”, y parcialmente el SG MOT V4@ircunvalacion Sur”,
el SG MOT EQ7 “Aparcamiento en Avd. Constitucidon”ey SG TOR V1
“Circunvalacion Torrenueva”), lo que supone unaesfigie total a descontar
de 106.706,35 m2

- Se ha descontado también la superficie del SG MEJ-1 “Ciudad
Deportiva” por proceder de una cesion de suelo améeli Convenio, que
cuenta con una superficie #62.041 m2 No obstante, la propia naturaleza de
este suelo, definido como una bolsa de suelo aptpaya edificar y su
calificacion como equipamiento, hacen que puedaiderarse ya como solar,
por lo que se entiende que no computa a efectdesirollo considerandose
ya urbanizado.

- No se computara para el crecimiento superficipleios ambitos de suelo
urbanizable ordenado que se encuentren en situlsgiéhy real de ejecucion,
por tener aprobada definitivamente la ordenacittalldda y aprobado e
inscrito en el registro de la propiedad el corresiente instrumento de
equidistribucion de beneficios y cargas. Es el alddSUS MOT-9, 4y 5, lo
gue supone una superficie total a descont&08s019 m2

- No se computaran para el crecimiento superfitdd terrenos que se
propongan clasificar como suelo urbanizable order@dectorizado con uso
global industrial, asi se encuentran el SUS MOT&l $US PUE-1 con una
superficie a descontar @©2.058 m2.

Expuesto lo anterior, podemos computar finalmeotac crecimientos previstos
actualmente por el PGOU en suelos urbanizablespd&ndo ya las excepciones
consideradas, una superficie final 8§82.954 m2 como anteriormente hemos
determinado el méaximo crecimiento en 2.827.550,20 estariamos, en caso de
mantenerse todas las actuaciones previstas, anéxaeso de crecimiento de

955.403,60 maara los proximos 8 afios.

Aungue estos sean los datos que se tendrén enaceenla justificacion del
crecimiento, cabe resefiar aqui, por la incideng@ata@gne en el dimensionado de
los desarrollos previstos, que de los 3.782.954re2 sdelo que estamos
computando, del orden de700.000m2 se corresponden con los Sectores Plal y
Pla2 de Playa Granada, que ya cuentan con ordenpoitnenorizada definitiva,

gue son sectores de uso turistico en los cual@ses® una ocupacion de unos
700.000m2 por campo de golf, y mas de 300.000matindglos a cesiones a
espacios publicos y equipamientos y que de acueodolo establecido en el
articulo 44 del Plan de Ordenacion del Territoedal Costa Tropical de Granada,
podria cuestionarse su computo a los efectos dengemtos limitados por el
POTA. No obstante, como ya ha quedado expuestensiga en cuenta tanto la
superficie del sector como la poblacién vinculadasaviviendas previstas en estos
sectores turisticos en la justificacion del cummimo de las limitaciones al
crecimiento impuestas por el articulo 45 del POTA.

2.4.- Reglas generales para determinar el coOmpute@bcrecimiento poblacional
y excepciones

Se determinan los crecimientos poblacionales déndstos del suelo urbanizable
ordenado y sectorizado, descontando el corresputedéelas viviendas existentes.
Para el calculo del incremento de poblacion seipligiira el nimero de nuevas
viviendas propuestas por el indice de 2,4 habisaritéenda. Como el Ultimo dato
oficial del padrén municipal (31 de octubre de 2044 de 61.734 habitantes el
maximo crecimiento de viviendas permitido, 30% délacion segun art. 45 de
POTA, podra ser dé8.520 nuevos habitantesEste dato pasado a numero de
viviendas (utilizando la equivalencia 2,4 habitahtivienda) nos lleva a que el
PGOU podria plantear en los siguientes 8 afios wimoéde 7.717 viviendas
nuevas en suelo urbanizable.

Teniendo en cuenta que en los sectores de suetminable delimitados en el
PGOU vigente se prevéd.438 viviendas(ya descontadas las de los sectores
desarrollados como es el caso del SUS MOT 9, 4,yhébria un exceso de
viviendas del.721para el primer periodo de 8 afios que habria queopes.

A modo de resumen

2.5.- Comprobacién del cumplimiento de las limitacines de crecimiento por la
propuesta de reprogramacion.

En las tablas que se insertan a continuacion quedagidos los principales datos
relativos a los computos de crecimiento del PGOldenie, asi como la
comprobacidn del ajuste de la propuesta de repragian de suelos urbanizables
en sus dos periodos a las limitaciones fijadasparticulo 45 del POTA.
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1.- Crecimiento superficial

Suelo Urbano
- Suelo Urbano CONSOLIDADO
- Suelo Urbano NO CONSOLIDADO
- SUS MOT?9 (ya urbanizado)
Superficie BASE DE CALCULO (suelo urbano existente)
Méaximo crecimiento 40% permitido (sobre anterior) at. 45 POTA
a) Crecimiento previsto en PGOU (SUS+SUO superfieia sector sin SG)
- sectores en situacion legal y real de ejecu(@t MOT-9, MOT-4 y MOT-5)
- industriales (SUS MOT-7 y PUE-1)
b) Superficie SG incluidos y adscritos (en SUS)
- SG de caracter supramunicipal (CTM, Est. BuspRmue)
*SG PUE EQ1 (CTM): PGOU 362.644 m2
*SG MOT EQ 3 (Est. Bus) PGOU 12.882
*SG PLAEL 1 (Preparque): PGOU 12B.M2
- SG ya obtenidos
*SG MOT V4 (Ronda SUS MOT 5): Repai376 m2

*SG MOT EQ2 (Ciudad Universitaria "B\" SUS MOT 5): Reparc 28.084 m2

*SG MOT V4 (Ronda SUS MOT 4): Rep&t.341 m2
*SG MOT V9 (Circunvalacion Sur): Exp@®D 13.678,28 m2
* SG MOT V10 (Circunvalacion Sur): E5pOD 16.845,20 m2
*SG MOT EQ7 (Aparc. Avd ConstitucidB)ped OD 12.695,78 m2
*SG TOR V1 (Circunvalaciéon Torrenugxped OD 928,28 m2
- SG ya cedido y con condiciones de solar.
* SG MOT EQ1 (Ciudad Deportiva)
- actuaciones urbanisticas contempladas en POTS
- actuaciones declaradas de interés autonémico
Computo final a efectos de Crecimiento Superficial
Exceso superficial en SUS (PGOU vigente)
2.- Crecimiento poblacional

computados
362.644
6.486,52
197.726
inscritos
27.376
18.370,51
31.341
13.678,28
5.269,29
9.742,99
928,28
cedidos
102.041

superficie
5.095.500,00 m2
1.895.200,00 m2
78.176,00 m2
7.068.876 m2
2.827.550,40 m2
4.745.723,002
-608.019,00n2
-702.058,00 m2
1.132.625,26 m2
-566.856,522

-106.706,35m2

-102.041,00m2

3.792.667 m2
-965.116,60 m2

Poblacion dltimo padrén Municipal de Habitantesagaase de célculo (31/oct/2014)
Maximo crecimiento de poblacion 30% permitido (sobe anterior) art. 45 POTA
Maximo crecimiento de viviendas 30% permitido art.45 POTA (2,4 hab/viv)
Nimero de nuevas viviendas previstas inicialmentB@0OU (SUS)

- Numero de viviendas desarrolladas ya (-9, MOT-4 y MOT-5)
Viviendas pendientes de desarrollo en SUS a efectiis computo
Exceso poblacional (viviendas) en SUS (PGOU vigeinte

61.784b
18.520 hab
7.717 viv
12.98Wiv
-3.549 viv
9.438 viv
-1.721 viv
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* Maximo Crecimiento permitido 40% superficie y 3@blacion (art 45 POTA)
DESARROLLO SUS 2° PERIODO OCHO ANOS (APLAZAMIENTO)

2.827.550,40 7.717
SUPERFICIEN® VIV

DESARROLLO SUS ler PERIODO OCHO ANOS

TOTAL 2° PERIODO OCHO ANOS (APLAZAMIENTO)

*SUS MOT 3 273.216 1.639
*SUS MOT 10 84.031 252
*SUS MOT 11 86.325 259
*SUS MOT 12 112.652 338
*SUS MOT 13 121.673 365
*SUSTOR 1 93.880 282
*SUSTOR 3 140.000 344
TOTAL SUS 911.777 3.479
*SG MOT EL 1 (Parque Botanico) 14.422 -
*SG MOT V1 (Ronda exterior Norte ) 17.176 -
* SG MOT V12 (Circunvalacién Ronda de Porégnt 11.341 -
*SG TOR EL1 (Parque Arqueoldgico) 26.166 -
* SG TOR V1 (Circunvalacién Torrenueva) (454928,28) 44.536,72 -
TOTAL SG 113.641,72 -

1.025.418,72 3.479
SUPERFICIE N° VIV

TOTAL ler PERIODO OCHO ANOS

*SUS MOT 1 93.865 282

*SUS MOT 2 222.494 1.335

*SUS MOT 4 * situacion legal y real de ejecucion- NO COMPUTA - -

*SUS MOT 5 * situacion legal y real de ejecucion- NO COMPUTA - -

*SUS MOT 6 65.870 395

*SUS MOT 7 *industrial- NO COMPUTA - -

*SUS MOT 8 158.921 477

*SUS MOT 14 69.193 208

*SUS PUE 1 * industrial- NO COMPUTA - -

*SUSPLAly2 1.710.624 2.565

*SUSVSA1 88.537 532

*SUS TOR 2 82.575 165
TOTAL SUS 2.492.079 5.959

*SG MOT EL 2 (Parque La Nacla) 38.758

*SG MOT EL 3 (Ampliacion Parque de las Amas) 39.420

*SG MOT EQ 1 (Ciudad Deportiva) *suelo cemitNO COMPUTA -

* SG MOT EQ 2 (Centro universitario EVA 9n¥crito 18.370,51 de 28.084 reparc MOT5 9.713,49

*SG MOT EQ 3 (Est. autobuses) *caracter aonpmicipa- NO COMPUTA -

*SG MOT EQ 7 (Aparcam. Avd Constitucion) geritos 9742,99 de 12695,78 2.952,79

* SG MOT V2 (Rotonda Ronda exterior Norte ) 9.120

* SG MOT V3 (Ronda interior cementerio ) 31.815

* SG MOT V4 (circunvalacion este ) *obtenida.717 de 111.316 reparc. MOT4y5 52.599

* SG MOT V6 (circunvalacion este ) 4.151

*SG MOT V7 (acceso este a Motril ) 9.232

*SG MOT V9 (acceso este a Motril ) *ya ohiten -

*SG MOT V10 (acceso este a Motril ) *insost5269,29 de 16845,20 11.576

* SG PLA EL1 (Preparque) *caracter supranipaic -

* SG PLA EQ1 (Aparcamiento El Pelaillo) 15.305

* SG PUE EQ1 (Centro Transporte de Mercajiiasacter supramunicipal -

* SG VSA EL1 (Via Parque tramo final) 12.385

TOTAL SG 237.027 -

2.729.106 5.959
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RESUMEN POR SUPERFICIE, NUMERO DE VIVIENDAS Y
CRECIMIENTO DE POBLACION

Primer Periodo 2015-2023 Segundo Periodo 2023-2031

Suelo Urbanizable Sectorizado 2.492.079 5.959 24.3( Suelo Urbanizable Sectorizado 9911.777 3.479 8.350
Sistemas Generales 237.027 - . Sistemas Generales 113.642 -

TOTAL 1% periodo 8 afios. 2.729.106 rh 5.959 14.302 TOTAL 1% periodo 8 afios. 1.025.418 h 3.479 8.350

Crecimiento propuesto Crecimiento propuesto

Méaximo crecimiento permitido 40% Méaximo crecimiento permitido 40%
superficie y 30% poblacion (art. 4% g»7. 550,40 | 7.717 18.521 superficie y 30% poblacion (art. 4% g7 550,40 A 7.717 18.521
POTA) POTA)
Diferencia -98.444,4 h -1.758 -4.219 Diferencia -1.802.132,4 /| -4.238 -10.171

Como puede observarse con la programacién de pumoiesta para el periodo de
los préximos 8 afios se cumple con las limitaci@iesecimiento establecidas por

el POTA, quedando margen de crecimiento tanto parfiaie como en poblacion. .
Motril, a 11 de febrero de 2015

Como ya ha quedado expuesto en la descripcién deprigpuesta de
reprogramacion, el segundo periodo recoge lo naible en el primer plazo de 8
afios por los motivos expuestos, quedando no obstamalidez de este segundo
periodo al analisis y evaluaciéon previa de lo quengezca con las previsiones
fijadas como prioritarias en el primer periodo.

No obstante, se justifica el cumplimiento de lasthciones por las previsiones del Juan Fernando Pérez Estévez
segundo periodo bajo la hip6tesis del cumplimiedéo objetivos del primer Jefe del Servicio de Urbanismo del
periodo. Para la justificacibn compararemos el ionento previsto con las Ayuntamiento de Motril
limitaciones actuales, no considerando los aumeateecidos en el primer

periodo.
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ANEXO PROGRAM

Programa - 37

Feprogramacién Suelos Urbanizables 2015



Suelo Urbanizak

Periodo 2015-2023 (*) Plan Parcial aprobado definitivamente
MOT - 1 Cerro del Notario 93.865 * 24 12 48
MOT - 2 La Nacla 222.494 *) 12 12 60
MOT - 6 San Fernando Este 65.870 (* 24 12 24
MOT -7 Vadillo 137.924 18 12 12 36
MOT -8 Parque de los Pueblos de América 158.921 P4 12 12 36
MOT-14 San Nicolas 69.193 12 18 12 48
PLA'lzy PLA- | blaya Granada 1710624 (% 12 12 74
VSA-1 Varadero Santa Adela 88.537 *) 24 12 6
PUE-1 Parque Empresarial 564.134 (* 12 12 6D
TOR-2 Playa Torrenueva 82.575 *) 24 12 60
Periodo 2023-2031 (*) Programacion sujeta a evaluacion 1° Periodo
MOT -3 Camino Cerro del Toro 273.216 *) * * )(*
MOT -10 Pataura Sur 84.031 * * ™ *
MOT - 11 Pataura Norte 86.325 *) * * *
MOT - 12 | Panata 112.652 * ®* * *
MOT -13 La Partidora 121.673 * * *) *)
TOR-1 Ladera Torrenueva 93.880 *) *) *) *
TOR-3 Playa Torrenueva 171.790 *) *) * *
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SISTEMAS GENERALES DE ESKCIOS LIBRES ADSCRITOS A SUELO URBANIZABLE

Sistemas Geners

Cesion SUS u Ocup. 14.422 20 )
SG-MOT-EL-1|5, 0 e Botanico Ronda de Poniente zona Las AnguRtigo S.G Directa .
(Ord.Estruct.) | &"@ guSag! -Gip
Urbanizacion 14.422 20 -
Cesion SUS u Ocup. 38.758 10 1
SG-MOT-EL-2| 1. 06 La Nacla Cerro de las Piedras, Paraje Madi S.Gu Directa .
(Ord.Estruct.) q ) J -Go
Urbanizacién 38.754 10 7
Cesion SUS u Ocup. 39.420 10 3
SG-MOT-EL-3 Ampliaciéon Parque Pueblos de América Alrededoré®dmue Pueblos de América SIS Directa .
(ord.Estruct.) [P a = .
Urbanizacion 39.42Q 1° 4
Cesioén SUS u Ocup. 197.726 10 2
SG-PLA-EL-L Preparque Zona colindante a Charca Suarez, en GateirPelaillo S.Gy Directa .
(Ord.Estruct.) parq ' D
Urbanizacién 197.72 10 3
Cesion SUS u Ocup. 65.724 20 )
SG-TOR-EL-1 Parque Arqueoldgico En las inmediaciones al Cemientie Torrenueva S.® Directa .
(Ord.Estruct.) a a 9 :
Urbanizacion 65.724 20 -
Cesion SUS u Ocup. °
SG-VSA-EL-1 Directa 12.385 ! 2
(Ord.Estruct,) | Vi Parque (Tramo Final) En Suelo Urbanizable aiet&Adela S.Go
Urbanizacion 12.385 1° 3
SUPERFICIE TOTAL | 368.43%
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SISTEMAS GENERALES DE QUIPAMIENTOS ADSCRITOS A SUELO URBANIZABLE SECTORIZ ADO

SUELO 102.041 1° 1
SG-MOT-EQ-1 | _. . ) ) ) ) -
(Ord.Estruct) Ciudad Deportiva Suelo cedido para instalaciongediras S.Go EDIFICACION 25.000 2 i
URBANIZACION 77.041
SUELO 18.548| 1° 1
SG-MOT-EQ-2 Centro Universitario Suelo de cesién para la conston de centro universitario SAS. EDIFICACION
(Ord.Estruct.) 20 -
URBANIZACION
SUELO 12.839 1° 1
SG-MOT-EQ-3 N
Q Estacion Autobuses Suelo de cesién para nuevaifiste Autobuses S.&® EDIFICACION 6.000
(Ord.Estruct.) 10 1
URBANIZACION 6.839
SUELO 152.526 1° 1
SG-PUE-EQ-1 . Suelo de cesién o para la instalacion de centfbralesporte -
Centro Transportes de Mercancias P S.Gap EDIFICACION 3.000
(Ord.Estruct.) mercancias 10 5
URBANIZACION 149.526
SUELO 12.659 1° 1
SG-MOT-EQ-7 Suelo d i0 iento publi N
Q Aparcamiento Publico en Avda. La Constitucion ue 0. © F[esmn 0 para aparcamiento pablico en-Atla S.Gap EDIFICACION 12.659
(Ord.Estruct.) Constitucion 10 4
URBANIZACION 12.659
SUELO 15.305| 1° 1
SG-PLAEQ-1 | rcamiento Pablico en Avda. del Pelaillo Suelo de cesion para aparcamiento publico en Crdab. | o o EDIFICACION
(Ord.Estruct.) Pelaillo 10 3
URBANIZACION 15.305
SUPERFICIE TOTAL 313.91
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SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACION ADSCRITOS A SUEL O URBANIZABLE SECTORIZADO

SUELO 0
SG-MOT-V-1 Suelo d i6 | da Exterior desde AdfBe N
Ronda Norte, Madreselva-Curva de la “S” uelo de cesuin”para & ronda xterior desde Hanoso S.Gap EDIFICACION 0 20 -
a Curva de la “S'
URBANIZACION 17.176
SUELO 0
Suelo de cesion para la salida Norte desde la Rdathlorte -
SG-MOT-V-2 | Salida de Rotonda Norte a Curva dé3 B p S.Gap EDIFICACION 0 1° 5
a Curvadela“S
URBANIZACION 9.120
SUELO 0
Suelo publico para la Ronda Interior desde CemienteSan -
SG-MOT-V-3 | Ronda Este desde Cementerio a San Amtoni Amonig P S.Gw EDIFICACION o| 1 4
URBANIZACION 31.815
SUELO 0
SG-MOT-V-4 | Ronda Este Periférica Longueras-Ceriordeo Suelo CEdK.jO para circunvalacion Este desde lag s S.Gap EDIFICACION 0 1° 5
hasta Camino Cerro del Toro
URBANIZACION 111.316
SUELO 0
Suelo de cesién para circunvalacién Este desder@anais -
SG-MOT-V-6 Ronda Periférica Las Zorreras-San Feinan p S.Gap EDIFICACION 0 2° -
Zorreras hasta San Fernando
URBANIZACION 4.151
SUELO 9.232
SG-MOT-V-7 | Acceso Este a Motril por Camino de Lantillas Suelo para nuevos accesos a Motril desdetbvia S.Go EDIFICACION 0 1° 2
URBANIZACION 9.232
SUELO 0
Suelo de cesién para circunvalacién desde el Knasta La -
SG-MOT-V-9 | Ronda Sur El Vadillo-La Colina Colina p S.Gap EDIFICACION 0 1° 1
URBANIZACION 13.975
SUELO 0
SG-MOT-V-10 | Ronda Sur Vadillo-Cuatro Caminos Sue!o de cesion para C|rcgnvaIaC|on desde Polgono S.Gap EDIFICACION 0 1° 1
Vadillo hasta Cuatro Caminos
URBANIZACION 20.573
SUELO 0
Suelo de cesién para circunvalacion desde la FadstPilar -
SG-MOT-V-12 | Ronda Poniente-Fabrica del Pilar-Madhes ) p . Feild S.Gap EDIFICACION 0 20 -
hasta C/ Alférez Reinoso
URBANIZACION 11.341
SUELO 0
SG-TOR-V-1 Circunvalacion Torrenueva S'uelo de cesion para circunvalacion qude ent S.Gap EDIFICACION 0 2° -
Villanueva hasta Cuesta Faro Sacratif
URBANIZACION 45.465
SUPERFICIE TOTAL 274.164
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DETERMINACIONES E SUELO URBANIZABLE
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PERIODO 2015-2(
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REPROGRAMACION PGOU 2015
Nicleo: MOTRIL

Sector de Suelo Urbanizable: S.U.S

MOT-1 CERRO DEL NOTARIO

Periodo 2015-2023

Area de Reparto:

Plano de Situacién
ERULARRRARRIRN
LT

I
I

(LU
- e

« Programacion (en meses):

Descripcion Condiciones Urbanisticas
) Uso Intens.  Altura  Superf.  Coef. Techo Coef. Aprovch.  N°Est.  Dens. max.
Sector de 93.865 m? situado al Norte del dezona deZona Maxima  (m)  Edfc. Edificable Pond.  (mTC) deVivs. (vivsiha)
Nicleo de Motril, terreno de topografia [ rRc |[ a | |["28.160 |[ 0,50 |[ 14.080 || 1,1883 | 16731 || 106 |
compleja con pendientes superiores al 30%. [ ric |[ Ea || |[ 65.706 |[ 0,35 |[ 22.997 || 1,2650 | 20.001 || 176 |
Situacién estratégica dominando todo el | || || || || || || || || |
ntcleo. Acceso desde el Camino del Canal | || || || || || || || || |
en la cota 100 y futuro desde la Ronda periférica | “ ” ” ” “ ” ” ” |
en su encuentro con el espacio libre de la Total | 93.865 | | 37.077 | | 45.823 ” 282 ” 30 |
Rambla de Los Alamos
Reservas de Suelo para Dotaciones
|Espacios Libres || .10% | |Reservas para equipamientos || 6,60 |
Sistema y Plazos de Ejecucion
- Sistema de Actuacion: Compensacion [Total Espacios Libres [ 9.387 | [Total Reservas para equipamientos |[ 6195 |

FP PR U FUE Deberéa darse cumplimiento a los Reglamentos vigentes.
* 24 12 48
Plazas de Aparcamiento 186 Total Reservas para Dotaciones 15.582
FP: Fin Planeamiento; PR: Proyecto Reparcelacion; IU: Inicio Ur FUE: Fin izacion y

Objetivos
-Abrigo y proteccion al uso equipamental deportivo "ciudad deportivo" generando mezcla de usos que articulen la estruc-
tura urbana, rentabilizando espacio y acceso

(*) Plan Parcial aprobado definitivamente

Balance de Aprovechamiento

Uso Caracteristico Area Reparto REC-IA
Superficie Neta Sector (sin S.G.) 93.865

m?2TC: m? de Techo Caracteristico

Aprov. Medio Area Reparto

Aprov. Maximo Sector

Superficie Aprv. Objetivo Aprv. Lucrativo Exceso 6
Condiciones Particulares (m?) (m® TC) Aprv. Subjetivo  Cesi6n Defecto (-)
- Adaptacion a la topografia del sector con implantacién de tipos que marquen las caracteristicas del lugar singularizando Balance Inicial de Aprv. Obj. | 93865 | | 45823 | [ 39111 | 4346 | [ 2366 |
su posicion y generando hitos visuales. Importacion de Aprv. Lucr. [ 2129 | 237 |
- La dotacion Cultural y Social se ha estimado para una edificacion de altura B+1 y una ocupacion del 50%, si bien seré el Asignacion de Sist. Gen. II] | 0 [ 0 |
Plan Parcial el que defina y precise tales condiciones.
- Se prevera una Reserva de Suelo para Uso Comercial de, al menos, 282 m2. Balance Final de Aprv. Obj. | 93.865 I | 45.823 I | 41.240 I 4.582 | | 0
- Se destinara el 30% del techo residencial a vivienda de proteccién plblica
- La edificacion en ladera se atendra a la longitud méxima establecida en las Normas Urbanisitcas y, ademas, la separacion Destino de Suelo y Aprv. Lucrativo
entre construcciones serd como minimo 1/3 de la longitud del elemento mas largo y nunca inferior a 12 metros. Usos Lucrativos y Viario Interno Sist. Gen. y Dotaciones Total
- Los plazos establecidos en la Programacién podran adelantarse. Destino del Suelo (mz) | 78.283 15.582 | | 93.865 |
- La altura maxima permlt_lda de B+2 se apllf:aré a la ordenacion de las zonas de menor pendiente o sensiblemente llanas, en AProp. en Sector A Prop. a Exportar De Cesion Total
las zonas de mayor pendiente la altura méxima sera de B+1. . " 2

Asignacion Aprv. Luc. (m? TC)| 41.240 0 | [ ass2 | [ 45823 |
r lementari rbaniz. ) N . .
Ealpaclolpementanas(tioa Convenio  Cesion sistema general ciudad deportiva 102.041 m?
Art. 113 L.O.U.A. 7/2002

RLC-IA: Residencial Ladera Ciudad Intensiva Alta; RLC-EA: Residencial Ladera Ciudad Extensiva Alta determinaciones -44

Cumplimiento Resolucién CPOTU 19.12.03
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REPROGRAMACION PGOU 2015 Periodo 2015-2023

Nucleo: MOTRIL Sector de Suelo Urbanizable: S.U.S. MOT-2 LA NAC Area de Repart

Plano de Situacion Descripcion Condiciones Urbanisticas
AV VY. . X s i \

Uso Intens.  Altura  Superf.  Coef. Techo Coef. Aprovch.  N°Est.  Dens. max.
Sector de 222.494 m? situado al Norte de deZona deZona Maxima  (m)  Edfc. Edificable Pond.  (m?TC) deVivs. (vivsha)
Motril, formando parte del anillo de creci- [Rec | a1 |[222.494] 0,75 || 166.871 || 0,7833 || 130715 || 1.070 |
miento. Topografia llana en 1/3 de la super- | “ || || || “ ” ” ” |
ficie y el resto con pendientes superiores | || || || || || || || || |
al 20%. Incluye en su interior un area de | I I I[ I[ Il I I I |
proteccion arqueoldgico que se integra | “ ” ” ” “ ” || || |
en espacio reservado para Parque. Total [222.404| [(166.871 | [ (130715 |[ 2070 |[ e0 |

Rambla de Los Alamos

Reservas de Suelo para Dotaciones

|Espacios Libres || .13,5% | |Reservas para equipamientos || 17,40 |
Sistema y Plazos de Ejecucion
- Sistema de Actuacion: Compensacion [Total Espacios Libres |[ 30.037 | [Total Reservas para equipamientos [ 38.714 |
« Programacion (en meses):
FP PR U FUE Deberéa darse cumplimiento a los Reglamentos vigentes.
*) 12 12 60
Plazas de Aparcamiento 1.669 Total Reservas para Dotaciones 68.751
FP: Fin Planeamiento; PR: Proyecto Rep: ion; 1U: Inicio Urbanizacion; FUE: Fin L izacion y
Objetivos Balance de Aprovechamiento m2TC: m2 de Techo Caracteristico
- Permitir nuevos desarrollos y, simultaneamente, terminar el borde Norte.
- Proteger la zona arqueolégica integrandola en el Parque Norte. Uso Caracteristico Area Reparto REC-IA Aprov. Medio Area Reparto
_ _ Superficie Neta Sector (sin S.G. 222.494 Aprov. Maximo Sector 0,58750
(*) Plan Parcial aprobado definitivamente P ( ) P
Superficie Aprv. Objetivo Aprv. Lucrativo Exceso 6
Condiciones Particulares (m?) (m?TC) Aprv. Subjetivo  Cesién Defecto (-)
- Los desarrollos se adecuaran a la topografia y procuraran la continuidad con el casco urbano consolidado. Balance Inicial de Aprv. Obj. | 222494 | | 130715 | [ 92707 | 10301 | [ 27.707 |
- Los terrenos del cauce se habilitaran como espacio publico previo entubamiento del mismo. Importacion de Aprv. Lucr. | 0 | 0 |
- La localizacion de la reserva de suelo docente se ajustara a las caracteristicas demandadas por la Consejeria de Educacion. Asignacion de Sist. Gen. 99.916 [ #1632 [ 4626 |
- La dotacioén Cultural y Social se ha estimado para una edificacién de altura B+1 y una ocupacién del 50%, si bien sera el
Plan Parcial el que defina y precise tales condiciones. Balance Final de Aprv. Obj. | 322.410 | | 130.715 | | 134.339 | 14.927 | | -18.551
- Se prevera una Reserva de Suelo para Uso Comercial de, al menos, 4.005 m2.
- Se destinara el 30% del techo residencial a vivienda de proteccion publica Destino de Suelo y Aprv. Lucrativo
- En la redaccién del Plan Parcial se emplearan porcentajes significativos de techo de los siguientes tipos edificatorios: Usos Lucrativos y Viario Interno Sist. Gen. y Dotaciones Total
manzana cerrada, blogque aislado y bloque abierto, con objeto de conseguir una trama de ciudad rica y variada. Destino del Suelo (m?) | 153.743 | | 168.667 | | 322.410 |
- Los plazos establecidos en la Programacién podran adelantarse. A Prop. en Sector A Prop. a Exportar De Cesi6n Total
Asignacién Aprv. Luc. (m? TC)| 115.789 18.551 | [ 149027 | [ 149266 |
CEEED SUHETENEES WiEmE Urbanizacién Sistema General SG MOT V 3 Ronda periférica cubricién Rambla San Nicolas 2.143.936,30 €
Art. 113 L.O.U.A. 7/2002
REC-IA: Residencial Extension Ciudad Intensiva Alta determinaciones -45
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REPROGRAMACION PGOU 2015 Periodo 2015-2023

Nucleo: MOTRIL Sector de Suelo Urbanizable: S.U.S. MOT-6 SAN FERNANDO ESTE Area de Repart

Descripcion Condiciones Urbanisticas
Sector de 65.870 m* colindante al acceso Uso Intens. Altura Superf.  Coef. Techo Coef. Aprovch. N° Est.  Dens. max.
de la Carretera de Gualchos, situado al Este de Zona de Zona Maxima (mz) Edfc. Edificable Pond. (m2 TC) de Vivs.  (vivs/ha)
de Motril, préximo al suelo urbano y [rec |[ ™ || |[ 49.403 |[ 0,70 || 34.582 || 08433 || 20164 || 222 |
colindante con suelos urbanizables en [ rec |[ B || |[ 16.468 |[ 0,65 |[ 10.704 || 0,9200 || 9848 || 69 |
ejecucion. Ocupa la ladera Sur del Monte | || || || || || || || || |
de las Zorreras con pendientes comprendidas | || || || || || || || || |
entre el 5% y el 15%. Presenta forma rectangular | “ || || || “ || || || |
alargada con su dimensién mayor paralela Total | 65.870 | | 45.286 | | 39.012 || 290 || 60 |
al vial de acceso Reservas de Suelo para Dotaciones
|Espacios Libres || .12,37%| |Reservas para equipamientos || 13,20 |
Sistema y Plazos de Ejecucion
- Sistema de Actuacion: Compensacion [Total Espacios Libres |[ 8151 | [Total Reservas para equipamientos |[ 8695 |
« Programacion (en meses):
FP PR U FUE Deberéa darse cumplimiento a los Reglamentos vigentes.
*) 24 12 24
Plazas de Aparcamiento 453 Total Reservas para Dotaciones
FP: Fin Planeamiento; PR: Proyecto Reparcelacion; IU: Inicio Urbanizacion; FUE: Fin L izacion y
Objetivos Balance de Aprovechamiento m2TC: m2 de Techo Caracteristico

- Generar caracteristicas urbanas en el acceso Este, principal cuando la autovia del Mediterrdneo esta en funcionamiento.

- Asumir la funcién de cierre del ensanche de Levante, en construccion, y de envolvente de la Huerta Familiar. Uso Caracteristico Area Reparto REC-IA Aprov. Medio Area Reparto
- Permitir el acercamiento de la ciudad al Instituto de Secundaria y al futuro Edificio Multifuncional. - . .
Superficie Neta Sector (sin S.G.) 65.870 Aprov. Maximo Sector

*) Plan Parcial aprobado definitivamente
0 P Superficie Aprv. Objetivo Aprv. Lucrativo Exceso 6
Condiciones Particulares (m?) (m® TC) Aprv. Subjetivo  Cesi6n Defecto (-)
- La urbanizacion se adaptara a la topografia. La implantacion de las unidades edificatorias sera tal que su disposicion Balance Inicial de Aprv. Obj. | 65870 | [ 39012 | [ 27446 | 3050 | [ 8516 |
manifieste la conformacion natural de la ladera. Importacion de Aprv. Lucr. | 2088 | 232 |
- Se conectaran los espacios libres y las zonas verdes de los sectores MOT-5 y MOT-3, dando continuidad también al viario. Asignacion de Sist. Gen. 13.383 [ 5576 | 620 |
- La dotaci6n Cultural y Social se ha estimado para una edificacion de altura B+1 y una ocupacion del 50%, si bien sera el
Plan Parcial el que defina y precise tales condiciones. Balance Final de Aprv. Obj. | 79.253 I | 39.012 I | 35.110 I 3.901 | | 0
- Se prevera una Reserva de Suelo para Uso Comercial de, al menos, 395 m2.
- Se destinara el 30% del techo residencial a viviendas de proteccién publica Destino de Suelo y Aprv. Lucrativo
- Los plazos establecidos en la Programacién podran adelantarse. Usos Lucrativos y Viario Interno Sist. Gen. y Dotaciones Total
- En la urbanizacién se observara la solucion al desvio de la "acequia Gorda" y las construcciones de contencién que fueran Destino del Suelo (m?) | 49.024 | | 30.229 | | 79.253 |
preasas_ [_)a_ra permitir el trazadt? del nue\{(? vial. . . . . A Prop. en Sector A Prop. a Exportar De Cesion Total
- Los edificios con la altura maxima permitida se ubicaran junto al camino de las Ventillas y en terrenos de topografia . » 5

. Asignacion Aprv. Luc. (m? TC)| 35.110 0 | [ 3901 | [ 39012 |
sensiblemente llana.

r lementari rbaniz. . P, . . I, . . .

Ealpaclolpementanas(iiba Convenio  Urbanizacion parcial Sistema General SG MOT V7  Urbanizacion parcial Ronda Levante desde el Puente Toledano al Camino de las Ventillas ............c.ccccoceeveen 488.117,50 €

Art. 113 L.O.U.A. 7/2002
REC-IM: Residencial Extension Ciudad Intensiva Media; REC-IB: Residencial Extensién Ciudad Intensiva Baja determinaciones -46
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REPROGRAMACION PGOU 2015
Nicleo: MOTRIL

Periodo 2015-2023

Sector de Suelo Urbanizable: S.U.S. MOT-7 VADILLO Area de Repart

Descripcion Condiciones Urbanisticas
Uso Intens.  Altura  Superf.  Coef. Techo Coef. Aprovch.  N°Est.  Dens. max.
Sector de 137.924 m? de superficie, situado de Zona de Zona Maxima (m2) Edfc. Edificable Pond. (m2 TC) de Vivs.  (vivs/ha)
al Sureste del niicleo, a continuacién y [ Ter |[ nc || |[ 46.894 |[ 050 |[ 23.447 || 11625 |[ 27257 || o |
entre suelos urbanos de uso industrial. [ o [ esc || |[ 91.030 |[ 0,40 |[ 36.412 || 1,2000 || 43694 || o |
Topografia sensiblemente llana y gran | || || || || || || || || |
proximidad al centro urbano y comercial. | || || || || || || || || |
| | I | I I | | |
Total [137.924] [ 50.859 | [[70052 [ 0 [ - ]
Reservas de Suelo para Dotaciones
|Espacios Libres || .10% | |Reservas para equipamientos || 4,68 |
Sistema y Plazos de Ejecucion
« Sistema de Actuacion: Cooperacion [Total Espacios Libres |[[13.792 | [Total Reservas para equipamientos [ 6.455 |
« Programacion (en meses):
FP PR U FUE Deberéa darse cumplimiento a los Reglamentos vigentes.
18 12 12 36
Plazas de Aparcamiento 599 Total Reservas para Dotaciones
FP: Fin Planeamiento; PR: Proyecto Reparcelacion; IU: Inicio Ur FUE: Fin izacion y

Objetivos

- Cierre y cualificacién de vacios urbanos en zonas que, por su proximidad al centro, lo demandan con urgencia.

- Terminacion de las traseras del suelo industrial con objeto de mejorar la imagen urbana de los nuevos accesos.

- Sustitucion del actual vial de conexién con Torrenueva con objeto de mejorar el tréfico rodado y obtener unos flujos
de entrada y salida equitativos.

Balance de Aprovechamiento

Uso Caracteristico Area Reparto REC-IA
Superficie Neta Sector (sin S.G.) 137.924

m2TC: m2 de Techo Caracteristico

Aprov. Medio Area Reparto

Aprov. Maximo Sector

Superficie Aprv. Objetivo Aprv. Lucrativo Exceso 6
Condiciones Particulares (m?) (m?TC) Aprv. Subjetivo  Cesién Defecto (-)
- El saneamiento debera resolverse mediante la construccion de una instalacion de bombeo a la red municipal. Balance Inicial de Aprv. Obj. | 137.924 | | 70952 | [ 57469 | 6385 | [ 7097 |
- El vial longitudinal de nuevo disefio incorporara en el borde Noreste una banda de arbolado denso con objeto de procurar Importacion de Aprv. Lucr. | 0 | 0 |
un efecto "barrera”, disuasor de actuaciones al otro lado. Asignacion de Sist. Gen. 26.814 [ nas [ 1241 |
- La dotacién Cultural y Social se ha estimado para una edificacién de altura B+1 y una ocupacién del 50%, si bien sera el
Plan Parcial el que defina y precise tales condiciones. Balance Final de Aprv. Obj. | 164.738 | | 70.952 | | 68.642 | 7.627 | | -5.317
- Se prevera una Reserva de Suelo para Uso Comercial de, al menos, 1.848 m2.
- Los plazos establecidos en la Programacién podran adelantarse. Destino de Suelo y Aprv. Lucrativo
Usos Lucrativos y Viario Interno Sist. Gen. y Dotaciones Total
Destino del Suelo (m?) [ 117.677 | 47.061 | [ 164738 |
A Prop. en Sector A Prop. a Exportar De Cesion Total
Asignacién Aprv. Luc. (m? TC)| 63.325 5.317 | [ 7627 | [ 76269 |
CEEED SUHETENEES WiEwE Urbanizacién parcial tramo colindante Ronda Sur Sistema GENETal SG MOT V 9 ..ttt ettt ettt e e et e et e st et 2 ases a8t et e e a8 2 eb e st ebeabem e eE 2 b ea e et e et eseabebentabeabenbaseabensanenns 786.761,00 €
Art. 113 L.O.U.A. 7/2002
TER-NC: Terciario No Comercial; IND-ESC: Industria Escaparate determinaciones - 47
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REPROGRAMACION PGOU 2015
Nicleo: MOTRIL

Sector de Suelo Urbanizable: S.U.S

MOT-8 PARQUE DE LOS PUEBLOS DE AMERICA

Periodo 2015-2023

Area de Repart

Plano de Situacién

i

« Programacion (en meses):

'ADO MOT-8

Descripcion Condiciones Urbanisticas
Uso Intens.  Altura  Superf.  Coef. Techo Coef. Aprovch.  N°Est.  Dens. max.
Sector de 158.921 m?, situado al sur de de Zona de Zona Maxima (m2) Edfc. Edificable Pond. (m2 TC) de Vivs.  (vivs/ha)
Motril, en colindancia con el Parque de los [rec |[ ™ || |[ 63568 |[ 0,70 |[ 44.498 || 08250 || 36711 || 285 |
Pueblos de América y las traseras del principa| | TER “ NC || || 95.353 || 0,50 “ 47.676 || 1,1625 || 55.424 || 0 |
suelo de uso Industrial de la ciudad. | || || || ” ” ” ” ” |
El terreno es sensiblemente llano y se | || || || || || || || || |
encuentra muy bien situado y orientado. | “ || || || “ || || || |
Total [158.921| [[92.174 | [ 92134 |[ 285 |[ 30 |
Reservas de Suelo para Dotaciones
|Espacios Libres || .10,44%| |Reservas para equipamientos || 10,20 |
Sistema y Plazos de Ejecucion
« Sistema de Actuacion: Cooperacion [Total Espacios Libres |[ 16,590 | [Total Reservas para equipamientos [ 16.210 |

FP PR U FUE Deberéa darse cumplimiento a los Reglamentos vigentes.
18 12 12 36
Plazas de Aparcamiento 922 Total Reservas para Dotaciones 32.800
FP: Fin Planeamiento; PR: Proyecto Reparcelacion; IU: Inicio Ur FUE: Fin izacion y

Objetivos

- Culminacion del borde Sur de la ciudad y cierre hacia la Vega de los usos urbanos.

- Dotar de continuidad, ejerciendo como enlace, a dos barrios de la ciudad, y obtencion de rendimiento social del gran espacio
publico formado por el Parque, el Santuario y la Alcoholera; permitiendo incluso la ampliacién, como gran pulmén de la
unidad, por su situacion estratégica respecto de la zona mas densamente poblada.

Condiciones Particulares
- Los elementos edificatorios se dispondran de forma que no cierren las perspectivas Norte-Sur, permtiendo la relacion lineal
entre el recorrido de la acequia, de trazo colindante con los viales Este-Oeste, y la visual de la Vega y el Mar.

- Se daré continuidad al vial limite de las instalaciones deportivas municipales.
- La dotacién Cultural y Social se ha estimado para una edificacién de altura B+1 y una ocupacién del 50%, si bien sera el
Plan Parcial el que defina y precise tales condiciones.

- Se prevera una Reserva de Suelo para Uso Comercial de, al menos, 2.384 m2.
- Se destinara el 30% del techo residencial a viviendas de proteccién publica

- Los plazos establecidos en la Programacién podran adelantarse.

m2TC: m2 de Techo Caracteristico

Aprov. Medio Area Reparto -
0,57975

Balance de Aprovechamiento

Uso Caracteristico Area Reparto REC-IA
Superficie Neta Sector (sin S.G.) 158.921

Aprov. Maximo Sector

Superficie Aprv. Objetivo Aprv. Lucrativo Exceso 6
(m?) (m?TC) Aprv. Subjetivo  Cesion Defecto (-)
Balance Inicial de Aprv. Obj. | 158.921 | [ 92134 | | ee218 | 7358 | [ 18559 |
Importacién de Aprv. Lucr. | 0 | 0 |
Asignacion de Sist. Gen. 72.652 [ 30272 | 3364 |
Balance Final de Aprv. Obj. | 231573 | [ 92134 | | 96490 | 10721 | [ -15.077
Destino de Suelo y Aprv. Lucrativo
Usos Lucrativos y Viario Interno Sist. Gen. y Dotaciones Total
Destino del Suelo (m?) [ 124594 | 106.979 | [ 231573 |
A Prop. en Sector A Prop. a Exportar De Cesion Total
Asignacién Aprv. Luc. (m? TC)| 81.413 15.077 | [ 10721 | [ 107211 |

Cargas suplementarias urbaniz.
Art. 113 L.O.U.A. 7/2002

Urbanizacién parcial Ronda Sur Sistema General SG MOT V 10  Urbanizacién ampliacién parque de los pueblos de América

2.659.057,00 €

REC-IM: Residencial Extension Ciudad Intensiva Media; TER-NC: Terciario No Comercial

determinaciones -48
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REPROGRAMACION PGOU 2015 Periodo 2015-2023

Nucleo: MOTRIL Area de Reparto:
Plano de Situacion ‘ o Descripcion Condiciones Urbanisticas
) Uso Intens.  Altura  Superf.  Coef. Techo Coef. Aprovch.  N°Est.  Dens. max.
Sector de 69.193 m? situado al Norte del dezona dezona Maxima  (m)  Edfc. Edificable Pond.  (mTC) deVivs. (vivs/ha)
Nucleo de Motril, terreno de topografia | RLC ” M || || 8.995 || 0,45 ” 4.048 || 1,1825 || 4.787 || 32 |
compleja con pendientes que llegan al 30%. [ rc |[ B | |[ 24.909 |[ 0,40 |[ 9.064 || 12542 || 12496 || 80 |
Situacién estratégica dominando todo el | RLC ” EA || || 15.222 || 0,35 ” 5.328 || 1,1825 || 6.300 || 43 |
niicleo. [ TEr |[ Nc ] |[ 20.066 || 0550 || 10.083 || 11108 | 11145 || 0 |
| I I I Il | I I |
Total [ 69.193 | [ 29372 | | 34728 |[ 155 |[ 30 |
Reservas de Suelo para Dotaciones

|Espacios Libres || .10% | |Reservas para equipamientos || 5,34 |
Sistema y Plazos de Ejecucion
- Sistema de Actuacion: Compensacion [Total Espacios Libres [ 6.919 | [Total Reservas para equipamientos [ 3895 |
« Programacion (en meses):
FP PR U FUE Deberéa darse cumplimiento a los Reglamentos vigentes.
12 18 12 48
Plazas de Aparcamiento 147 Total Reservas para Dotaciones 10.614
FP: Fin Planeamiento; PR: Proyecto Rep: ion; 1U: Inicio Urbanizacion; FUE: Fin L izacion y Edificacion
Objetivos Balance de Aprovechamiento m2TC: m2 de Techo Caracteristico

- Cierre norte de la trama residencial, procurando abrigo y proteccién al uso equipamental "Ciudad Deportiva", generando

mezcla de usos que articulen la estructura urbana, rentabilizando espacio y acceso. Uso Caracteristico Area Reparto REC-IA Aprov. Medio Area Reparto
Superficie Neta Sector (sin S.G.) 69.193 Aprov. Maximo Sector 0,50190
Superficie Aprv. Objetivo Aprv. Lucrativo Exceso 6
Condiciones Particulares (m?) (m?TC) Aprv. Subjetivo  Cesién Defecto (-)
- La urbanizacion se adaptara a la topografia. La implantacion de las unidades edificatorias sera tal que su disposicion Balance Inicial de Aprv. Obj. | 69193 | | 34728 | [ 28831 | 3203 | [ 2694 |
manifieste la conformacion natural de la ladera, ademas de evitar cualquier tipo de desmonte. Importacion de Aprv. Lucr. [ 2424 | 269 |
- La dotacion Cultural y Social se ha estimado para una edificacién de altura B+1 y una ocupacion del 50%, si bien sera el Asignacion de Sist. Gen. III | 0 [ 0 |
Plan Parcial el que defina y precise tales condiciones.
- Se prevera una Reserva de Suelo para Uso Comercial de, al menos, 609 m2. Balance Final de Aprv. Obj. | 69.193 | | 34.728 | | 31.255 | 3.473 | | 0
- Se destinara el 30% del techo residencial a viviendas de proteccion publica
- La edificacién en ladera se atendra a la longitud maxima establecida en las Normas Urbanisitcas y, ademas, la separacion Destino de Suelo y Aprv. Lucrativo
entre construcciones serd como minimo 1/3 de la longitud del elemento mas largo y nunca inferior a 12 metros. Usos Lucrativos y Viario Interno Sist. Gen. y Dotaciones Total
- Los plazos establecidos en la Programacién podran adelantarse. Destino del Suelo (m?) | 58.579 | | 10.614 | | 69.193 |
A Prop. en Sector A Prop. a Exportar De Cesion Total

Asignacién Aprv. Luc. (m® TC)| 31.255 0 | [ 3473 | [ 34728 |

CEEED SUHETENEES WiEwE, {00 10177=T o o R T TP TSP PSP T TSP TSSOSO TSP P PPN PP U PP PP PPRUPRPTPPN 610.994,20 E
Art. 113 L.O.U.A. 7/2002

RLC-IM: Residencial Ladera Ciudad Intensiva Media; RLC-IB: Residencial Ladera Ciudad Intensiva Baja; RLC-EA: Residencial Ladera Ciudad Extensiva Alta; TER-NC: Terciario No Comercial determinaciones -49
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REPROGRAMACION PGOU 2015 Periodo 2015-2023

Nicleo: PLAYA Sector de Suelo Urbanizable: FICHA UNIFICADA S.U.S. PLA-1 Y PLA-2 Area de Reparto: SUS
Plano de Situacién Descripcién Condiciones Urbanisticas
Uso Intens.  Altura Superf. Coef.  Techo Coef. Aprovch.  N° Est. Dens. max|
de Zona de Zona Maxima (m?) Edfc. Edificable Pond.  (m*TC) de Vivs. (vivs/ha)
Sector unificado PLA-1 y PLA-2 [ rTP || 1A || || 374.254 || 0,65 || 243.265 || 1.6727 || 406.658 || 1.671 |
con una superficie de 1.710.624 m2. Situadd | | RTP || Ex || |[ 252727 || 0,25 || 63.182 || 1.8683 || 118.045 || 429 |
en el Sur-Oeste del termino municipal enel || | TER || HTA || || 513.187 || 0,35 || 179.615 || 19175 |[ 344413 o |
borde maritimo y colindante con suelos en [ TER || GLF || |[ 527.169 |[ 0,01 || 5.272 |[ 19667 |[ 10368 || 0 |
ejecucion. Topografia horizontal. Presenta || | TER || Nc || |[ 43287 || 050 || 21.644 || 15242 || 320988 || o |
acceso desde la playa por el camino del Total [ 1.710.624 | [ 512.977 | [912.471 | 2100 || 14,97 |
pelaillo Reservas de Suelo para Dotaciones
|Espacios Libres || .20,1310% | |Reservas para equipamientos || .5% |
Sistema y Plazos de Ejecucion
« Sistema de Actuacién: Compensacion [Total Espacios Libres |[344.366 | [Total Reservas para equipamientos |[ 85.531 |
« Programacion (en meses):
FP PR U FUE Debera darse cumplimiento a los Reglamentos vigentes.
*) 18 12 72
Plazas de Aparcamiento 5.130 Total Reservas para Dotaciones 429.897
FP: Fin Planeamiento; PR: Proyecto Rep: ion; 1U: Inicio Urbanizacion; FUE: Fin Urbanizacion y
Objetivos Balance de Aprovechamiento mPTC: me de Techo Caracteristico

- Poner en el mercado suelo en la proximidad al borde maritimo para completar los desarrollos turisticos.

- Equipar el litoral con instalaciones para la practica del golf apoyado sobre una oferta hotelera de calidad. Uso Cardcteristico Area Reparto REC-IA Aprov. Medio Area Repartd 0,46297
- Disminuir la densidad del area para mejorar la calidad espacial resultante.
P ) P Superficie Neta Sector (sin S.G.) 1.710.624 Aprov. Maximo Sector 53341

- Creacion de lagunas artificiales con perimetro revegetado en los campos de golf.
(*) Plan Parcial aprobado definitivamente

Superficie Aprv. Objetivo Aprv. Lucrativo Exceso 6
Condiciones Particulares (m?) (m* TC) Aprv. Subjetivc  Cesién Defecto (-)
- El tratamiento formal de los edificios se adecuara a las condiciones del entorno y no alterara la calidad visual del espacio n Balance Inicial de Aprv. Obj.| 1.710.624 | [ 912471 | | 712770 [ 79.196 | [ 120.505
Importacion de Aprv. Lucr. | 19.690 | 2.188 |

- Las edificaciones en la parte Norte junto al SNU-Vega, deberan situarse como minimo a cincuenta metros del borde .

- Los limites entre el trazado viario arterial y el terreno natural se resolveran evitando taludes superiores a 1'50 m. Asignacion de Sist. Gen. 213.031 | 8764 | o863 |

- Se daré continuidad al tratamiento viario del sector PL-3.

- En la zona de proteccion maritimo-terrestre podran realizarse instalaciones tipo marinas, previos los tramites preceptivos.
- La dotacion Cultural y Social se ha estimado para una edificacion de altura B+1 y una ocupacion del 50%, si bien sera el Balance Final de Aprv. Obj. | 1.923.655 | | 912.471 | | 821.224 | 91.247 | | 0
Plan Parcial el que defina y precise tales condiciones.Los plazos establecidos en la Programacién podran adelantarse.
- El borde del espacio del Preparque debera destinarse a espacio libre y equipamientos y se disefiara con un tratamiento diferenciado
- El Plan Parcial podra introducir los viarios secundarios oportunos que facilite la conexién auténoma Este-Oeste.

- Se prevera una Reserva de Suelo para Uso Comercial de, al menos, 18.314 m2. Destino de Suelo y Aprv. Lucrativo

- El suelo de la Zona Golf no computa en cuanto a Reservas de Dotaciones por ser un uso asimilable a un Espacio Libre. Usos Lucrativos y Viario Interno Sist. Gen. y Dotaciones Total

- En la redaccion del Plan Parcial se emplearan porcentajes significativos de techo de los siguientes tipos edificatorios: Destino del Suelo (m?) | 1.280.727 | | 642.928 | | 1.923655 |
V|V|en,dazl.un|fan.1llllares, blz.)qu.e' alzlado )./dblquue abierto, cqr:n objeto de conseguir una trama de ciudad rica y variada. A Prop. en Sector A Prop. a Exportar De Cesién Total

- Sera obligatoria la constitucion de Entidad de Conservacion. hsignacién Aprv. Luc. (m* TC] 821,074 | 0 | | 91,047 | [ 91z4a71 |

- La ordenacioén representada es orientativa. En caso de sugerirse cambios, éstos tendran que estar suficientemente justifice

CataslsNplomentanas Carga como medida compensatoria derivada del E.s.I.A. -. Adquisicién para cesion al Ayuntamiento del 100,00 % del suelo SNU PA PCC

RTP-IA: Residencial Turistico Playa Intensiva Alta; RTP-EX: Residencial Turistico Playa Extensiva; TER-HTA: Terciario Hotelero A; TER-GLF: Terciario Golf; TER-NC: Terciario No Comercial determinaciones-50
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REPROGRAMACION PGOU 2015 Periodo 2015-2023

Nucleo: VARADERO - SANTA ADE Sector de Suelo Urbanizable: g A-1 VARADERO - SANTA ADELA Area de Repart

Plano de Situacion Descripcion Condiciones Urbanisticas
Uso Intens.  Altura  Superf.  Coef. Techo Coef. Aprovch.  N°Est.  Dens. max.
Sector de 88.537 m?, situado al Sur del términd de Zona de Zona Maxima (m2) Edfc. Edificable Pond. (m2 TC) de Vivs.  (vivs/ha)
municipal, en el nicleo de Santa Adela. Terred | | REC || 1B || |[ 88.537 || 0.65 || 57.549 || 08600 || 49.492 || 369 |
sensiblemente Ilano con desarrollo longitudinal | “ || || || “ || || || |
Tiene acceso por la avda. Julio Moreno y por | | || || || ” ” ” ” ” |
carretera del Puerto. Esta bien comunicado y | || || || || || || || || |
apoyado en la estructura urbana existente. | “ || || || “ || || || |
Total [ 88537 | [ 57549 | | 49.492 |[ 369 || 60 |

Reservas de Suelo para Dotaciones

|Espacios Libres || .11,70%| |Reservas para equipamientos || 14,40 |
Sistema y Plazos de Ejecucion
- Sistema de Actuacion: Compensacion [Total Espacios Libres |[ 10358 | [Total Reservas para equipamientos [ 12.749 ]
« Programacion (en meses):
FP PR U FUE Deberéa darse cumplimiento a los Reglamentos vigentes.
*) 24 12 60
Plazas de Aparcamiento 575 Total Reservas para Dotaciones 23.107
FP: Fin Planeamiento; PR: Proyecto Reparcelacion; IU: Inicio Urbanizacion; FUE: Fin L izacion y
Objetivos Balance de Aprovechamiento m2TC: m2 de Techo Caracteristico
- Resolver la demanda de viviendas existente en el niicleo de Santa Adela.
- Compensar la falta de espacios libres estructurantes. Uso Caracteristico Area Reparto REC-IA Aprov. Medio Area Reparto
- Terminacion del borde Este de la rambla de las Brujas con reordenacion de usos y cualificacion del espacio resultante mediante
i i . Superficie Neta Sector (sin S.G. 88.537 Aprov. Maximo Sector 0,55900
un espacio publico de nueva creacién, la Via Parque. P ( ) P
- Aumentar los suelos dotacionales del barrio. . - . .
Superficie Aprv. Objetivo Aprv. Lucrativo Exceso 6
Condiciones Particulares (m?) (m?TC) Aprv. Subjetivo  Cesién Defecto (-)
- Se mantendra la continuidad del trazado del viario principal existente. Balance Inicial de Aprv. Obj. | 88.537 | | 49492 | [ 36801 | 4099 | [ 8502 |
- El encuentro entre el espacio libre de borde y el "Parque cultivo de la Cafia" se resolvera de forma que no se manifieste espacialt Importacion de Aprv. Lucr. [ 2402 | 277 |
la diferencia entre ambos espacios, procurando la integracion de ambos. Asignacion de Sist. Gen. 12.385 [ 5160 | 573 |
- La dotacién Cultural y Social se ha estimado para una edificacién de altura B+1 y una ocupacién del 50%, si bien sera el
Plan Parcial el que defina y precise tales condiciones. Balance Final de Aprv. Obj. | 100.922 | | 49.492 | | 44.543 | 4.949 | | 0
- Se prevera una Reserva de Suelo para Uso Comercial de, al menos, 1.062 m2.
- Se destinara el 40% del techo residencial a viviendas de proteccion publica Destino de Suelo y Aprv. Lucrativo
- Los plazos establecidos en la Programacién podran adelantarse. Usos Lucrativos y Viario Interno Sist. Gen. y Dotaciones Total
Destino del Suelo (m?) [ 64.632 | 36.290 | [ 100922 |
) Plan Parcial bado definit " A Prop. en Sector A Prop. a Exportar De Cesion Total
an Parcial aprobado definitivamente
© P Asignacion Aprv. Luc. (m? TC)| 44543 0 | [ 49049 | [ 49402 |
Cargas suplementarias urbaniz. Urbanizacién parcial Via Parque tramo final 774.097,60 €
Art. 113 L.O.U.A. 7/2002
REC-IB:Residencial Extension Ciudad Intensiva Baja determinaciones -51

Cumplimiento Resolucién CPOTU 19.12.03 I'eprogramacion Suelos Urbanizables 2015



REPROGRAMACION PGOU 2015

Sector de Suelo Urbanizable: §

Periodo 2015-2023

« Programacion (en meses):

Descripcion Condiciones Urbanisticas
Se(-:tor de 564_'134 m?, situado al sur de la Uso Intens. Altura Superf.  Coef. Techo Coef. Aprovch. N° Est.  Dens. max.
variante, y colindante con la ctra. del Puerto dezona deZona Maxima  (m)  Edfc. Edificable Pond.  (mTC) deVivs. (vivs/ha)
-futuro acceso desde la autovia y zona de [ o [ Pem || |[564.134 ] 0,40 |[ 225.654 || 14575 || 328890 || o |
actividades logisticas- y la rambla de Los Alam | “ || || || “ || || || |
Presenta una topografia horizontal con una lig | ” || || || ” || || || |
pendiente Norte-Sur. Tiene acceso desde la | || || || || || || || || |
carretera de Motril al Puerto en la proximidad | “ || || || “ || || || |
del nudo de enlace con la N-340 y, en un futur{ | Total [ 564.134 | [ 225.654 | [3288%0 [ o [ - |
desde el ramal previsto entre la autovia y el -

Reservas de Suelo para Dotaciones
Puerto.

|Espacios Libres || .10% | |Reservas para equipamientos || 4,00 |
Sistema y Plazos de Ejecucion

- Sistema de Actuacion: Compensacion [Total Espacios Libres |[ 56.413 | [Total Reservas para equipamientos |[ 22565 |

FP PR U FUE Deberéa darse cumplimiento a los Reglamentos vigentes.
* 12 12 60
Plazas de Aparcamiento 2.257 Total Reservas para Dotaciones 78.978
FP: Fin Planeamiento; PR: Proyecto Rep: ion; 1U: Inicio Ur FUE: Fin L izacion y

Objetivos
- Equipar al municipio con suelo, dotado de dltimas tecnologias, para la implantacién de empresas industriales y de servicios.
- Eliminacién de usos incompatibles con el suelo urbano y regeneracién de bordes de contacto con la vega.

(*) Plan Parcial aprobado definitivamente

Condiciones Particulares
- El borde Norte se reservara para instalar actividades que mejoren le imagen del poligono.
- El sector se conectara a la Red General de Saneamiento en la carretera del Puerto, en el cruce de Cuatro Caminos, mediante bol

- Se disefiaran parcelas de tamafios diversos para variar la oferta y dar respuesta a la demanda existente.
- La dotacién Cultural y Social se ha estimado para una edificacién de altura B+1 y una ocupacién del 50%, si bien sera el
Plan Parcial el que defina y precise tales condiciones.

- Se prevera una Reserva de Suelo para Uso Comercial de, al menos, 5.641 m2.

- Los plazos establecidos en la Programacién podran adelantarse.

Balance de Aprovechamiento

Uso Caracteristico Area Reparto REC-IA

Superficie Neta Sector (sin S.

m2TC: m2 de Techo Caracteristico

Aprov. Medio Area Reparto

G.) 564.134

Aprov. Maximo Sector

Superficie Aprv. Objetivo Aprv. Lucrativo Exceso 6
(m?) (m?TC) Aprv. Subjetivo  Cesion Defecto (-)
Balance Inicial de Aprv. Obj. | 564.134 | | 328890 | | 235059 | 26118 | [ 67.713 |
Importacién de Aprv. Lucr. | 0 I 0 |
Asignacion de Sist. Gen. 152.525 | 63553 | 7061 |
Balance Final de Aprv. Obj. | 716659 | | 328890 | | 298612 | 33179 | [ -2.901
Destino de Suelo y Aprv. Lucrativo
Usos Lucrativos y Viario Interno Sist. Gen. y Dotaciones Total
Destino del Suelo (m?) [ 485.155 | 231.504 | [ 716659 |
A Prop. en Sector A Prop. a Exportar De Cesion Total
Asignacién Aprv. Luc. (m® TC)| 295.711 2.901 | [ 83179 | [ 331701 |

IND-PEM: Industrial Parque Empresarial

determinaciones-52

Cumplimiento Resolucién CPOTU 19.12.03
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REPROGRAMACION PGOU 2015 Periodo 2015-2023

Nicleo: TORRENUEVA Sector de Suelo Urbanizable: S.U.S. TOR-2 TORRENUEVA PLAYA Area de Reparto:

/

Plano de Situacion Descripcion Condiciones Urbanisticas
] N Ve \ /

|SUELO URBAN IZABLE

Uso Intens.  Altura  Superf.  Coef. Techo Coef. Aprovch.  N°Est.  Dens. max.
SECTORI ZAIP O/ TOR- 2' Sector de 82.855 m? situado frente a la playa de Zona de Zona Méxima (m?) Edfc. Edificable  Pond. (m?TC)  deVivs. (vivsiha)

“ \ > de las Azucenas, al Sur de la carreteraN-340 [ [ | RTP |[ 1B || |[ 33.856 |[ 0.40 || 13.542 |[ 15400 | 20855 || 87 |
en su entrada a Torrenueva desde Motril. | RTP “ EX || || 28.076 || 0,25 “ 7.019 || 1,7733 || 12.447 || 45 |
Presenta una topografia horizontal y facilidad || | TER || HTB || |[ 20644 |[ 0,20 |[ 4129 || 16800 |[ 693 | o |
de acceso tanto desde la variante como | || || || || || || || || |
desde el nicleo urbano. | “ || || || “ || || || |

Total [ 82575 | [ 24690 | | 40238 |[ 132 |[ 20 |

Reservas de Suelo para Dotaciones

|Espacios Libres || -20% | |Reservas para equipamientos || 5,00 |
Sistema y Plazos de Ejecucion
- Sistema de Actuacion: Compensacion [Total Espacios Libres |[ 16,515 | [Total Reservas para equipamientos [ 4130 |
« Programacion (en meses):
FP PR U FUE Deberéa darse cumplimiento a los Reglamentos vigentes.
*) 24 12 36
Plazas de Aparcamiento 247 Total Reservas para Dotaciones 20.645
FP: Fin Planeamiento; PR: Proyecto Rep: ion; 1U: Inicio Urbanizacion; FUE: Fin L izacion y Edificacion
Objetivos Balance de Aprovechamiento m2TC: m2 de Techo Caracteristico
- Clasificacion de suelo residencial y hotelero turistico de baja densidad que provea de dotaciones al sector occidental del niicleo Uso Caracteristico Area Reparto REC-IA Aprov. Medio Area Reparto

con objeto de compensar el déficit existente en la actualidad.

() Plan Parcial aprobado definitivamente Superficie Neta Sector (sin S.G.) 82.575 Aprov. Maximo Sector 0,48729

Superficie Aprv. Objetivo Aprv. Lucrativo Exceso 6
Condiciones Particulares (m?) (m?TC) Aprv. Subjetivo  Cesién Defecto (-)
- Bajo la linea de servidumbre de proteccién no se permitiran desarrollos residenciales. El uso hotelero se ubicara préximo a ella. Balance Inicial de Aprv. Obj. | 82575 | | 40238 | [ 34407 | 3823 | [ 2009 |
- La dotacién Cultural y Social se ha estimado para una edificacién de altura B+1 y una ocupacién del 50%, si bien sera el Importacién de Aprv. Lucr. | 0 | 0 |
Plan Parcial el que defina y precise tales condiciones. Asignacion de Sist. Gen. 45.465 | 18044 [ 2105 |
- Se prevera una Reserva de Suelo para Uso Comercial de, al menos, 495 m2.
- En la redaccion del Plan Parcial se emplearan porcentajes significativos de techo de los siguientes tipos edificatorios: Balance Final de Aprv. Obj. | 128.040 | | 40.238 | | 53.351 | 5.928 | | -19.040
manzana cerrada, bloque aislado y bloque abierto, con objeto de conseguir una trama de ciudad rica y variada.
- Los plazos establecidos en la Programacién podran adelantarse. Destino de Suelo y Aprv. Lucrativo
- Seré obligatoria la constitucién de Entidad de Conservacion. Usos Lucrativos y Viario Interno Sist. Gen. y Dotaciones Total
Destino del Suelo (m?) [ 63.087 | 64.953 | [ 128040 |
A Prop. en Sector A Prop. a Exportar De Cesion Total
Asignacién Aprv. Luc. (m? TC)| 34.310 19.040 | [ 5928 | [ 59279 |
CEED SUHETENEES WiEwE Urbanizacién parcial Parque Atracciones 547.878,20 €
Art. 113 L.O.U.A. 7/2002
RTP-IB: Residencial Turistico Playa Intensiva Baja; RTP-EX: Residencial Turistico Playa Extensiva; TER-HTB: Terciario Hotelero B determinaciones-53
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REPROGRAMACION PGOU 2015 Periodo 2023-2031
Nucleo: MOTRIL Sector de Suelo Urbanizable: S$.U.S. MOT-3 CAMINO CERRO DEL TORO Area de Reparto:

Descripcion Condiciones Urbanisticas
_ Uso Intens.  Altura  Superf.  Coef. Techo Coef. Aprovch.  N°Est.  Dens. max.
Sector de 273.216 m? al Norte de Motil for- dezona dezona Maxima  (m)  Edfc. Edificable Pond.  (mTC) deVivs. (vivs/ha)
mando parte del anillo de crecimiento. [ rec |[ 1A || |[ 204.912][ 0,75 |[ 153.684 || 0,8000 || 122.947 || 985 |
Topografia en pediente variable del 5% al [ rec |[ B || |[ 68.304 |[ 0,65 || 44.398 || 09600 | 42622 || 285 |
10% que discurre uniformemente. La par- | || || || || || || || || |
celacion es abundante incluyendo en su | || || || || || || || || |
interior construcciones industriales y gana- | “ ” ” ” “ ” ” ” |
deras inadecuadas para su desarrollo. En Total | 273.216| | 198.082 | | 165.569 ” 1.270 ” 50 |

direccion Norte-Sur lo atraviesa la Rambla N
Reservas de Suelo para Dotaciones

de los Alamos

|Espacios Libres || .13,5% | |Reservas para equipamientos || 17,40 |

Sistema y Plazos de Ejecucion

« Sistema de Actuacion: Cooperacion [Total Espacios Libres |[ 35.655 | [Total Reservas para equipamientos |[47.540 |

* Programacion sujeta evaluacion 1° Periodo

Debera darse cumplimiento a los Reglamentos vigentes.

Plazas de Aparcamiento 1.981 Total Reservas para Dotaciones 83.195

FP: Fin Planeamiento; PR: Proyecto Rep: ion; 1U: Inicio Urbanizacion; FUE: Fin L izacion y Edificacion
Objetivos Balance de Aprovechamiento m2TC: m2 de Techo Caracteristico
- Resolver la continuidad del nuevo anillo de crecimiento previsto y, la comunicacién y el cierre entre los futuros enlaces
Norte y Este de la Autovia con Motril. Uso Caracteristico Area Reparto REC-IA Aprov. Medio Area Reparto
- Creacién de nuevos bordes, y tratamiento de los inacabados, mediante la definicién de nuevos espacios que faciliten
Superficie Neta Sector (sin S.G. 273.216 Aprov. Maximo Sector 0,60600
tanto la integracién como la continuidad urbana. P ( ) P
Superficie Aprv. Objetivo Aprv. Lucrativo Exceso 6

Condiciones Particulares (m?) (m?TC) Aprv. Subjetivo  Cesién Defecto (-)
- Integracion del espacio del cauce de la Rambla de los Alamos como elemento urbano cualificador del sector. Balance Inicial de Aprv. Obj. | 273.216 | | 165569 | | 113842 | 12649 | [ 39.078 |
- La edificacién plurifamiliar adyacente al vial con ancho de 50 metros asumira la altura de B+ 5 como obligatoria. Importacién de Aprv. Lucr. | 21682 | 2.409 |
- La dotacién Cultural y Social se ha estimado para una edificacién de altura B+1 y una ocupacién del 50%, si bien sera el Asignacion de Sist. Gen. 32372 | 13489 [ 1499 |
Plan Parcial el que defina y precise tales condiciones.
- Se prevera una Reserva de Suelo para Uso Comercial de, al menos, 4.918 m2. Balance Final de Aprv. Obj. | 305.588 | | 165.569 | | 149.012 | 16.557 | | 0
- Se destinara el 42% del techo residencial a vivienda de proteccion publica.
- En la redaccion del Plan Parcial se emplearan porcentajes significativos de techo de los siguientes tipos edificatorios: Destino de Suelo y Aprv. Lucrativo
manzana cerrada, bloque aislado y bloque abierto, con objeto de conseguir una trama de ciudad rica y variada. Usos Lucrativos y Viario Interno Sist. Gen. y Dotaciones Total
- Los plazos establecidos en la Programacién podran adelantarse. Destino del Suelo (m?) | 190.022 | | 115.566 | | 305.588 |
- La ordenacién que aparece en los planos es orientativa. A Prop. en Sector A Prop. a Exportar De Cesi6n Total

Asignacién Aprv. Luc. (m? TC)| 149.012 0 | [ 16557 | [ 165569 |
CEEED SUPBTENENES UL Urbanizacién parcial Ronda Periférica SiSteMa GENEIAl SG MOT V 4 ..ottt ettt et e e e te et et et e ate st et e aeeaees 2 e es e a8 2 et e st a8 2 aE e st a8 e b ea £ a8 2 eb e s £ a8 e b eR e eE 2 b eR e eE e b e b eb e et en b et e abesbaseabenbabeabeneanannn 2.438.228,00 €

Art. 113 L.O.U.A. 7/2002

REC-IA: Residencial Extensién Ciudad Intensiva Alta; REC-IB: Residencial Extensién Ciudad Intensiva Baja determinaciones-55

Cumplimiento Resolucién CPOTU 19.12.03 I'eprogramacion Suelos Urbanizables 2015



REPROGRAMACION PGOU 2015 Periodo 2023-2031

Nucleo: MOTRIL Sector de Suelo Urbanizable: S.U.S. MOT-10 PATAURA Area de Repart

Plano fie Situacion ’ : Descripcion Condiciones Urbanisticas
Sector de 84.031 m* situado al Oeste de Uso Intens. Altura Superf.  Coef. Techo Coef. Aprovch. N° Est.  Dens. max.
Motril, adyacente a la Ronda de Poniente. de Zona de Zona Maxima (m2) Edfc. Edificable Pond. (m2 TC) de Vivs.  (vivs/ha)
Consta de dos uniddes, la primera se desarroll | | rRLC || 1B || |[ 25.209 |[ 0,40 |[ 10.084 || 14202 || 14411 || &1 |
en el tercio inferior, con pendiente suave | RLC “ EA || || 58.822 || 0,35 “ 20.588 || 1,3475 || 27.742 || 165 |
terminando a cota inferior al vial de ronda, | || || || || || || || || |
y la segunda, con pendientes mas fuertes, que | || || || || || || || || |
llegan al 259%. | I | | [ | | | |
Total [ 84.031 | [ 30671 | [ 42153 |[ 245 |[ 30 |

Reservas de Suelo para Dotaciones

|Espacios Libres || .10% | |Reservas para equipamientos || 6,60 |

Sistema y Plazos de Ejecucion

- Sistema de Actuacion: Compensacion [Total Espacios Libres |[8.403 | [Total Reservas para equipamientos |[ 5546 |

* Programacion sujeta a evaluacion 1° Periodo

Deberéa darse cumplimiento a los Reglamentos vigentes.

Plazas de Aparcamiento 154 Total Reservas para Dotaciones 13.949

FP: Fin Planeamiento; PR: Proyecto Rep: ion; 1U: Inicio Urbanizacion; FUE: Fin L izacion y

Objetivos Balance de Aprovechamiento m2TC: m2 de Techo Caracteristico
-Abrigo y proteccién al uso equipamental deportivo "ciudad deportivo" generando mezcla de usos que articulen la estruc-

tura urbana, rentabilizando espacio y acceso Uso Caracteristico Area Reparto REC-IA Aprov. Medio Area Reparto
- Cierre del borde Oeste y eliminacién de usos pseudo-urbanos.
. . . . - - ) Superficie Neta Sector (sin S.G. 84.031 Aprov. Maximo Sector 0,50164
- Ampliacién de la ronda de Poniente con objeto de mejorar la movilidad y accesibilidad de la ciudad. P ( ) P
- Mejorar y variar la oferta tipolgica demandada por la ciudad. - . . .
Superficie Aprv. Objetivo Aprv. Lucrativo Exceso 6
Condiciones Particulares (m?) (m?TC) Aprv. Subjetivo  Cesién Defecto (-)
- La urbanizacion se adaptara a la topografia. La implantacion de las unidades edificatorias sera tal que su disposicion Balance Inicial de Aprv. Obj. | 84031 | | 42158 | [ 35013 | 3890 | [ 3249 |
manifieste la conformacién natural de la ladera, ademas de adaptarse a las edificaciones preexistentes de forma que no se dejen n Importacién de Aprv. Lucr. | 531 | 59 |
- Los accesos se realizaran por el camino de Pataura y se dara continuidad a aquéllos que ya existan en la Urb. el Pilar. Asignacion de Sist. Gen. 5.744 [ 2393 | 266 |
- La dotacioén Cultural y Social se ha estimado para una edificacién de altura B+1 y una ocupacién del 50%, si bien sera el
Plan Parcial el que defina y precise tales condiciones. Balance Final de Aprv. Obj. | 89.775 | | 42.153 | | 37.938 | 4.215 | | 0
- Se prevera una Reserva de Suelo para Uso Comercial de, al menos, 252 m2.
- Se destinara el 30% del techo residencial a viviendas de proteccion publica Destino de Suelo y Aprv. Lucrativo
- La edificacién en ladera se atendra a la longitud méxima establecida en las Normas Urbanisitcas y, ademas, la separacion Usos Lucrativos y Viario Interno Sist. Gen. y Dotaciones Total
entre construcciones sera como minimo 1/3 de la longitud del elemento mas largo y nunca inferior a 12 metros. Destino del Suelo (m?) | 70.082 | | 19.693 | | 89.775 |
- Los plazos t’es‘tableudo's'en la Programacpn [{odran adelan'sa}rse. . ‘ A Prop. en Sector A Prop. a Exportar De Cesién Total
- La altura maxima permitida de B+2 se aplicara a la ordenacién de las zonas de menor pendiente o sensiblemente llanas, en . : 2
X - ) Asignacion Aprv. Luc. (m? TC)| 37.938 0 | [ 4215 | [ 42153 |
las zonas de mayor pendiente la altura méxima sera de B+1.
CEEED SUHETENEES WiEwE Urbanizacién ensanche Ronda Poniente Sistema General SG MOT V 12 Y ©SPACIOS AUYACENIES  .....c..iuiitiiieiiaiiiesiataateieateateseaseseeseasaaseseasasestaseasessasaasassasaasessasaasessasanseneasanns 517.293,70 €
Art. 113 L.O.U.A. 7/2002
RLC-IB: Residencial Ladera Ciudad Intensiva Baja; RLC-EA: Residencial Ladera Ciudad Extensiva Alta determinaciones-56

Cumplimiento Resolucion CPOTU 19.12.03 I'eprogramacion Suelos Urbanizables 2015



REPROGRAMACION PGOU 2015 Periodo 2023-2031

Nucleo: MOTRIL de Suelo Urbanizable: S.U.S. MOT-11 PATAURA NORTE Area de Repart
Plano de Situacion ) Descripcion Condiciones Urbanisticas
Uso Intens.  Altura  Superf.  Coef. Techo Coef. Aprovch.  N°Est.  Dens. max.
Sector de 86.325 m2 situado al Oeste del de Zona de Zona Maxima (m2) Edfc. Edificable Pond. (m2 TC) de Vivs.  (vivs/ha)
niicleo, y adyacente a la ronda de Poniente. [ rRc | B | |[ 25.898 || 0.40 |[ 10.350 || 1,4000 || 14503 || 83 |
Presenta una pendiente ascendente en direcci | RLC “ EA || || 60.428 || 0,35 “ 21.150 || 1,3200 || 27.918 || 169 |
Este-Oeste del 15%. | | | | Il | | | |
| I I I I I I I |
| I | | Il | | | |
Total [ 86.325 | [ 31509 | [ 42420 |[ 252 ][ 30 |

Reservas de Suelo para Dotaciones

|Espacios Libres || .10% | |Reservas para equipamientos || 6,60 |

Sistema y Plazos de Ejecucion

- Sistema de Actuacion: Compensacion [Total Espacios Libres [ 8.633 | [Total Reservas para equipamientos |[ 5897 |

* Programacion sujeta a evaluacion 1° Periodo

Deberéa darse cumplimiento a los Reglamentos vigentes.

\
b

Plazas de Aparcamiento 158 Total Reservas para Dotaciones 14.330

FP: Fin Planeamiento; PR: Proyecto Reparcelacion; IU: Inicio Urbanizacion; FUE: Fin L izacion y
Objetivos Balance de Aprovechamiento m2TC: m2 de Techo Caracteristico
- Cierre del borde Oeste y eliminacién de usos pseudo-urbanos.
- Ampliacién de la ronda de Poniente con objeto de mejorar la movilidad y accesibilidad de la ciudad. Uso Caracteristico Area Reparto REC-IA Aprov. Medio Area Reparto -
- Mejorar y variar la oferta tipolégica demandada por la ciudad.
! Y polog P Superficie Neta Sector (sin S.G.) 86.325 Aprov. Maximo Sector 0,49140
Superficie Aprv. Objetivo Aprv. Lucrativo Exceso 6

Condiciones Particulares (m?) (m?TC) Aprv. Subjetivo  Cesién Defecto (-)
- La urbanizacion se adaptara a la topografia. La implantacion de las unidades edificatorias sera tal que su disposicion Balance Inicial de Aprv. Obj. | 86.325 | | 42420 | [ 35969 | 3997 | [ 2454 |
manifieste la conformacion natural de la ladera, ademas de adaptarse a las edificaciones preexistentes de forma que no se dejen n Importacion de Aprv. Lucr. [ 1009 | 122 |
- Los accesos se realizaran por los caminos de Panata yPataura y se dara continuidad a aquéllos que ya existan. Asignacion de Sist. Gen. 2.663 [ 1110 ] 123 |
- La dotacién Cultural y Social se ha estimado para una edificacién de altura B+1 y una ocupacién del 50%, si bien sera el
Plan Parcial el que defina y precise tales condiciones. Balance Final de Aprv. Obj. | 88.988 | | 42.420 | | 38.178 | 4.242 | | 0
- Se prevera una Reserva de Suelo para Uso Comercial de, al menos, 259 m2.
- Se destinara el 30% del techo residencial a viviendas de proteccién publica Destino de Suelo y Aprv. Lucrativo
- La edificacién en ladera se atendra a la longitud méxima establecida en las Normas Urbanisitcas y, ademas, la separacion Usos Lucrativos y Viario Interno Sist. Gen. y Dotaciones Total
entre construcciones sera como minimo 1/3 de la longitud del elemento mas largo y nunca inferior a 12 metros. Destino del Suelo (m?) | 71.995 | | 16.993 | | 88.988 |
- Los plazos t’es‘tableudo's'en la Programacpn [{odran adelan'sa}rse. . ‘ A Prop. en Sector A Prop. a Exportar De Cesién Total
- La altura maxima permitida de B+2 se aplicara a la ordenacién de las zonas de menor pendiente o sensiblemente llanas, en . : 2

X - ) Asignacion Aprv. Luc. (m? TC)| 38.178 0 | [ 4242 | [ 42420 |
las zonas de mayor pendiente la altura maxima sera de B+1.
CEEED SUHETENEES WiEwE Urbanizacién ensanche Ronda Poniente Sistema General SG MOT V 12 Y ©SPACIOS AUYACENIES  .....cueiuiiitiitiiatiateieasaateeaseaseseasaaseseasaaseseastasessaseaseasasaasesaseasessasaasassasaasesasanes 533.194,00 €

Art. 113 L.O.U.A. 7/2002

RLC-IB: Residencial Ladera Ciudad Intensiva Baja; RLC-EA: Residencial Ladera Ciudad Extensiva Alta determinaciones-57

Cumplimiento Resolucién CPOTU 19.12.03 I'eprogramacion Suelos Urbanizables 2015



REPROGRAMACION PGOU 2015 Periodo 2023-2031

Nucleo: MOTRIL Sector de Suelo Urbanizable: S.U.S. MOT-12 PANATA Area de Repart

Plano de Situacién . Descripcion Condiciones Urbanisticas
O

Uso Intens.  Altura  Superf. Coef.  Techo Coef. Aprovch.  N°Est.  Dens. max.
Sector de 112.652 m? situado al noroeste de Zona de Zona Maxima (m2) Edfc. Edificable Pond. (m2 TC) de Vivs.  (vivs/ha)
del nticleo, colinda con la ronda de Poniente || | R |[ || |[ 33.796 |[ 0.45 |[ 15.208 || 1,3200 || 20075 || 122 |
presentando acceso desde ella. Presenta una | RLC “ EB || || 78.856 || 0,30 “ 23.657 || 1,4000 || 33.120 || 189 |
topografia variable y compleja con pendientes | || || || || || || || || |
entre el 12%y el 30% en el Este. | || || || || ” ” ” ” |
| I | | [ | | | |
Total [112.652] [ 38.865 | [ 53104 |[ 311 || 30 |

Reservas de Suelo para Dotaciones

|Espacios Libres || .10% | |Reservas para equipamientos || 6,60 |

Sistema y Plazos de Ejecucion

- Sistema de Actuacion: Compensacion [Total Espacios Libres |[ 12265 | [Total Reservas para equipamientos [ 7.435 |

* Programacion sujeta a evaluacion 1° Periodo

Debera darse cumplimiento a los Reglamentos vigentes.

Plazas de Aparcamiento 195 Total Reservas para Dotaciones 18.700

FP: Fin Planeamiento; PR: Proyecto Rep: ion; 1U: Inicio Urbanizacion; FUE: Fin L izacion y

Objetivos Balance de Aprovechamiento m2TC: m2 de Techo Caracteristico
- Obtencién del espacio libre -Parque Botanico- de interés general para el municipio.

- Cualificacién del borde norte y continuidad de los nuevos desarrollos con la ciudad existente. Uso Caracteristico Area Reparto REC-IA Aprov. Medio Area Reparto
- Ampliacién de la ronda de Poniente. . . .
Superficie Neta Sector (sin S.G.) 112.652 Aprov. Maximo Sector
Superficie Aprv. Objetivo Aprv. Lucrativo Exceso 6

Condiciones Particulares (m?) (m® TC) Aprv. Subjetivo  Cesi6n Defecto (-)
- La urbanizacion se adaptara a la topografia. La implantacion de las unidades edificatorias sera tal que su disposicion Balance Inicial de Aprv. Obj. | 112652 | [ 53104 | [ 46939 | 5215 | [ 1040 |
manifieste la conformacion natural de la ladera, ademas de adaptarse a las edificaciones preexistentes de forma que no se dejen n Importacion de Aprv. Lucr. | 0 I 0 |
- La dotaci6n Cultural y Social se ha estimado para una edificacion de altura B+1 y una ocupacion del 50%, si bien sera el Asignacion de Sist. Gen. 23.484 [ o785 [ 1087 |
Plan Parcial el que defina y precise tales condiciones.
- Se prevera una Reserva de Suelo para Uso Comercial de, al menos, 259 m2. Balance Final de Aprv. Obj. | 136.136 I | 53.194 I | 56.724 I 6.303 | | -9.833
- Se destinara el 30% del techo residencial a viviendas de proteccion publica.
- La edificacion en ladera se atendra a la longitud méxima establecida en las Normas Urbanisitcas y, ademas, la separacion Destino de Suelo y Aprv. Lucrativo
entre construcciones serd como minimo 1/3 de la longitud del elemento mas largo y nunca inferior a 12 metros. Usos Lucrativos y Viario Interno Sist. Gen. y Dotaciones Total
- Los plazos establecidos en la Programacién podran adelantarse. Destino del Suelo (m?) | 93.952 | | 42.184 | | 136.136 |
- La altura maxima permlt_lda de B+2 se apllf:aré a la ordenacion de las zonas de menor pendiente o sensiblemente llanas, en AProp. en Sector A Prop. a Exportar De Cesion Total
las zonas de mayor pendiente la altura maxima sera de B+1. . " 2

Asignacion Aprv. Luc. (m? TC)| 46.892 9.833 | [ 6303 | [ 63027 |

Cargas suplementarias urbaniz.

Urbanizacién parcial Sistema General SG MOT V1 Parque Botanico
Art. 113 L.O.U.A. 7/2002

630.714,70 €

RLC-IM: Residencial Ladera Ciudad Intensiva Media; RLC-EB: Residencial Ladera Ciudad Extensiva Baja determinaciones-58
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REPROGRAMACION PGOU 2015

Nicleo: MOTRIL Sector de Suelo Urbanizable: $S.U.S

MOT-13 LA PARTIDORA

Periodo 2023-2031

Area de Reparto:

Descripcion

Plano de Situacién
1

Condiciones Urbanisticas

* Programacion sujeta a evaluacion 1° Periodo

i

) Uso Intens.  Altura  Superf.  Coef. Techo Coef. Aprovch.  N°Est.  Dens. max.
Sector de 121.673 m situado al Norte de dezona deZona Maxima  (m)  Edfc. Edificable Pond.  (mTC) deVivs. (vivsiha)
Motril. Topografia compleja con grandes [rRc [ m | |[ 36.502 || 0,45 |[ 16.426 || 1,3200 || 21682 || 131 |
pendientes que varian entre el 20% y el 25%. || | Ric || EB || |[ 85171 |[ 0,30 |[ 25.551 || 1,4000 || 35772 || 204 |
| | | | | | | | |
| | I I I | I I I |
| I I I Il | I I |
Total [121.673] [ 41977 | | 57454 |[ 336 | 30 |
Reservas de Suelo para Dotaciones
|Espacios Libres || .10% | |Reservas para equipamientos || 6,60 |
Sistema y Plazos de Ejecucion
- Sistema de Actuacion: Compensacion [Total Espacios Libres |[12.167 | [Total Reservas para equipamientos |[8.030 |

Debera darse cumplimiento a los Reglamentos vigentes.

Plazas de Aparcamiento 210 Total

Reservas para Dotaciones

20.197

FP: Fin Planeamiento; PR: Proyecto Rep: ion; 1U: Inicio Url FUE: Fin L izacion y Edificacion

Objetivos
- Obtencién de edificio "la Partidora" -antigua fabrica partidora de almendras- y area colindante para equipamiento singular.
- Cierre norte de la ronda periférica.

Balance de Aprovechamiento

Uso Caracteristico Area Reparto REC-IA
Superficie Neta Sector (sin S.G.) 121.673

m?2TC: m? de Techo Caracteristico

Aprov. Medio Area Reparto

Aprov. Maximo Sector

Superficie Aprv. Objetivo Aprv. Lucrativo Exceso 6

Condiciones Particulares (m?) (m® TC) Aprv. Subjetivo  Cesi6n Defecto (-)
- La urbanizacion se adaptara a la topografia. La implantacion de las unidades edificatorias sera tal que su disposicion Balance Inicial de Aprv. Obj. | 121.673 | [ 57454 | [ 50698 | 5633 | [ 1123 |
manifieste la conformacion natural de la ladera, ademas de evitar cualquier tipo de desmonte. Importacion de Aprv. Lucr. | Y I 0 |
- Parte de la cesion de Espacio Libre se adosara al ya existente de la Partidora y el borde norte se terminara con arbolado. Asignacion de Sist. Gen. 11.048 [ 4603 | 511 |
- La dotaci6n Cultural y Social se ha estimado para una edificacion de altura B+1 y una ocupacién del 50%, si bien seréa el
Plan Parcial el que defina y precise tales condiciones. Balance Final de Aprv. Obj. | 132.721 I | 57.454 I | 55.301 I 6.145 | | -3.992
- Se prevera una Reserva de Suelo para Uso Comercial de, al menos, 365 m2.
- Se destinara el 30% del techo residencial a viviendas de proteccion publica Destino de Suelo y Aprv. Lucrativo
- La edificacion en ladera se atendra a la longitud méxima establecida en las Normas Urbanisitcas y, ademas, la separacion Usos Lucrativos y Viario Interno Sist. Gen. y Dotaciones Total
entre construcciones sera como minimo 1/3 de la longitud del elemento méas largo y nunca inferior a 12 metros. Destino del Suelo (m?) | 101.475 | | 31.246 | | 132.721 |
- Los plazos es_tablemdo_s_en la Programam.én podran adelant.alrse. . _ A Prop. en Sector A Prop. a Exportar De Cesién Total
- La altura maxima permitida de B+2 se aplicara a la ordenacién de las zonas de menor pendiente o sensiblemente llanas, en . " 2

; ; ) Asignacion Aprv. Luc. (m? TC)| 51.309 3.992 | [ 6145 | [ 61446 |
las zonas de mayor pendiente la altura maxima sera de B+1.

r lementari rbaniz. i o R . .
CEVEES SYNETEIEIES Uit Urbanizacién Sistema General SG MOT V1  Urbanizacién parcial Sistema General SG MOT V 2 687.717,00 €
Art. 113 L.O.U.A. 7/2002

RLC-IM: Residencial Ladera Ciudad Intensiva Media; RLC-EB: Residencial Ladera Ciudad Extensiva Baja determinaciones-59
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REPROGRAMACION PGOU 2015 Periodo 2023-2031

NUcleo: TORRENUEVA Sector de Suelo Urbanizable: §.U.S. TOR-1 LADERA TORRENUEVA Area de Reparto: SUS
Descripcién Condiciones Urbanisticas
Uso Intens.  Altura  Superf.  Coef. Techo Coef. Aprovch. N° Est.  Dens. méx.
Sector de 93.880m?, situado al Norte de de Zona de Zona Maxima (m?) Edfc. Edificable Pond. (m?TC) de Vivs.  (vivs/ha)
Torrenueva, en la ladera del Maraute, sobre [ rc |[ B | |[ 46.940 |[ 0,40 |[ 18.776 || 1,2833 || 24.006 || 120 |
terrenos de pendiente variable entre el [ rRc |[ Ea || |["46.940 |[ 0,35 |[ 16.420 || 1,2100 | 19879 || 105 |
5%y el 20%, quedando bajo la cota de la | “ || || || “ || || || |
futura variante de la N-340. | “ || || || “ || || || |
| | | | Il | | | |
Total [ 93.880 | [ 35.205 | [ 43975 |[ 226 |[ 30 |
Reservas de Suelo para Dotaciones
|Espacios Libres || .10% | |Reservas para equipamientos || 6,60 |
Sistema y Plazos de Ejecucion
- Sistema de Actuacion: Compensacion [Total Espacios Libres |[ 9.388 | [Total Reservas para equipamientos |[ 6196 |

* Programacion sujeta a evaluacion 1° Periodo

Debera darse cumplimiento a los Reglamentos vigentes.

Plazas de Aparcamiento 176 Total Reservas para Dotaciones 15.584

FP: Fin Planeamiento; PR: Proyecto Reparcelacion; IU: Inicio Urbanizacion; FUE: Fin L izacion y

Objetivos Balance de Aprovechamiento m2TC: m2 de Techo Caracteristico

- Dotacion de viviendas en ladera para el nicleo de Torrenueva de forma que se aumenta la "profundidad" del ndcleo y se Uso Caracteristico Area Reparto REC-IA Aprov. Medio Area Reparto -

cree una nueva trama urbana que permita sustituir el actual esquema funcional "lineal" por otro nuevo "en peine". - . -
Superficie Neta Sector (sin S.G.) 93.880 Aprov. Maximo Sector 0,46842

Superficie Aprv. Objetivo Aprv. Lucrativo Exceso 6
Condiciones Particulares (m?) (m?TC) Aprv. Subjetivo  Cesién Defecto (-)
- Las plataformas generadas por los desmontes de ladera necesarios para el trazado de la variante se destinaran a espacio libre. Balance Inicial de Aprv. Obj. | 93880 | | 43975 | | 30117 | 4346 511
- Se proyectaran un minimo de 3 uniones entre la calle intermedia y la nueva variante, y se continuaran las ya definidas por el PGC Importacion de Aprv. Lucr. | 0 | 0 |
- La dotacién Cultural y Social se ha estimado para una edificacién de altura B+1 y una ocupacién del 50%, si bien sera el Asignacion de Sist. Gen. 26.166 [ 10003 [ 1211 |
Plan Parcial el que defina y precise tales condiciones.
- Se prevera una Reserva de Suelo para Uso Comercial de, al menos, 282 m2. Balance Final de Aprv. Obj. | 120.046 | | 43.975 | | 50.020 | 5.558 | | -11.603
- Se destinara el 40% del techo residencial a viviendas de proteccion publica
- La edificacién en ladera se atendré a la longitud maxima establecida en las Normas Urbanisitcas y, ademas, la separacion Destino de Suelo y Aprv. Lucrativo
entre construcciones sera como minimo 1/3 de la longitud del elemento méas largo y nunca inferior a 12 metros. Usos Lucrativos y Viario Interno Sist. Gen. y Dotaciones Total
- Los plazos establecidos en la Programacién podran adelantarse. Destino del Suelo (m?) | 78.296 | | 41.750 | | 120.046 |
A Prop. en Sector A Prop. a Exportar De Cesion Total
Asignacién Aprv. Luc. (m? TC)| 38.417 11.603 | [ sss8 | [ 5578 |
CEEED SUHETENEES WiEwE Urbanizacion Parcial CiFCUNVAIACION  ........o.iiiiiiitieteiet ettt ettt b et et e st e be et e st et et esees e e eseeE 2 e e R e a8 2t es £ o8 2 e eReeEeeE oo b a8 2 eE e s e eE 2 b enteE 2 b eateE 2 s en e eE 2 s eR e eE 2 s et ebeeb e et eE e ek eabebeebesbabeebenbabeabeneasanan 634.620,70 €
Art. 113 L.O.U.A. 7/2002
RLC-IB: Residencial Ladera Ciudad Intensiva Baja; RLC-EA: Residencial Ladera Ciudad Extensiva Alta determinaciones-60

Cumplimiento Resolucién CPOTU 19.12.03 I'eprogramacion Suelos Urbanizables 2015



REPROGRAMACION PGOU 2015

Periodo 2023-2031

Nucleo: TORRENUEVA Sector de Suelo Urbanizable: S.U.S. TOR-3 TORRENUEVA PLAYA OESTE

Area de Reparto:

Plano de Situacién Descripcién Condiciones Urbanisticas
Uso Intens. Altura  Superf.  Coef. Techo Coef. Aprovch. NP Est.  Dens. méx.
Sector de171,790m? situado frente a la playa de Zona de Zona Maxima (m?) Edfc. Edificable Pond. (m?*TC) de Vivs.  (vivs/ha)
de las Azucenas, al Sur de la carretera N-340 | RTP || 1A “ B+2+Al “ 26.474 “ 0,65 || 17.208 “ 1,5866 “ 27.302 “ - I
delimitado por el Oeste por la Rambla de [ R |[ Ex [ B+2+A1][105.316][ 025 || 26.320 || 1,7733 | 46600 |[ - |
Puntalén y por el Este con el Sector TOR 2 [ 7er |[ ntB |[ B+2+A1|[ 40.000 |[ 0,20 |[ 8000 | 1,6800 || 13440 |[ o |
De topografia sensiblemente plana ocupa | || “ “ “ || “ “ “ I
terrenos tradicionalmente agricolas. | || || || || || || || || |
Total [171.790] [ 51537 | [ 87432 |[ 344 |[ 20 |
Reservas de Suelo para Dotaciones
|Espacios Libres || .20% | |Reservas para equipamientos || .5% |
Sistema y Plazos de Ejecucion
- Sistema de Actuacion: Compensacion [Total Espacios Libres |[ 34.358 | [Total Reservas para equipamientos |[ 8590 |
* Programacion sujeta a evaluacion 1° Periodo
Deberéa darse cumplimiento a los Reglamentos vigentes.
Plazas de Aparcamiento Total Reservas para Dotaciones

FP: Fin PI

1U: Inicio L

PR: Proyecto

6n; FUE: Fin Urbanizacion y Edificacion

Objetivos Balance de Aprovechamiento m2TC: m2 de Techo Caracteristico

Uso Caracteristico Area Reparto REC-IA
Superficie Neta Sector (sin S.G.) 171.790

- Clasificacion de suelo residencial y hotelero turistico de baja densidad que provea de dotaciones al sector occidental del niicleo
con objeto de compensar el déficit existente en la actualidad.

Aprov. Medio Area Reparto

Aprov. Maximo Sector

Superficie Aprv. Objetivo Aprv. Lucrativo Exceso 6
Condiciones Particulares (m?) (m*TC) Aprv. Subjetivo  Cesién Defecto (-)
-La superficie contenida en servidumbre de proteccion se destinara a espacios libres de uso y disfrute ptblico de acuerdo con Balance Inicial de Aprv. Obj. | 171.790 | [ 87432 | [ 71880 | 7953 | [ 7899 |
lo establecido en la LOUA. Importacién de Aprv. Lucr. 17.061 | 7.109 | 790 I
.- Se debera continuar con la estructura viaria de conexién con el nicleo urbano iniciada en el sector TOR-2. Asignacion de Sist. Gen. 2.995 | 0 [ 0 I
- Se prevera una Reserva de Suelo para Uso Comercial de, al menos, 700 m2.
- En la redaccién del Plan Parcial se emplearan porcentajes significativos de techo de los siguientes tipos edificatorios: Balance Final de Aprv. Obj. | 191.846 | | 87.432 | | 78.689 | 8.743 I | 0
manzana cerrada, bloque aislado y bloque abierto, con objeto de conseguir una trama de ciudad rica y variada.
.- En la zona calificada como RTP-EX podran implantarse tipologias unifamiliares y plurifamiliares. Destino de Suelo y Aprv. Lucrativo
- Los plazos establecidos en la Programacion podran adelantarse. Usos Lucrativos y Viario Interno Sist. Gen. y Dotaciones Total
- Seré obligatoria la constitucién de Entidad de Conservacion. Destino del Suelo (m?) | 128.843 | | 63.004 | | 191.846 |
- Se resolvera lla comunlciac.lén del sector con una nuevg rotonda de acuerdo con las directrices de la Demarcacién de Carreteras AProp. en Sector A Prop. a Exportar De Cesi6n Total
- Se mantendran las condiciones generales de ordenacion propuestas en el sector SUS TOR 2 Asi i6n A L 2 TC | 78.689 0 | | 8.743 | | 37.432 |
- La recogida de aguas residuales se canalizara hacia la caseta de bombeo situada en la UE TOR 5 signacion Aprv. Luc. (m ) . - .
Cargas suplementarias urbaniz. o : . . .
T3 T OU A 72007 Urbanizacién parcial Circunvalacion y Parque ATGUEOIOGICO .........ooueuiiueieuiateieiiateateseataateeesaateseesaasaseasaasessasaaseseasaaseseasaasensasaasessaseaseeaseasas 750.000,00 €
Medidas compensatorias (EIA) Financiacion-Adquisicion de SUEI0 NO UrDANIZADIE VEGA. .............iiiiiiiiiiieiietie ettt ettt ettt ettt es b2t es et et en e et et ese et eabeseaseateseaseabeneasaasenrasanns 750.000,00 €
RTP-IA: Residencial Turistico Playa Intensiva Alta; RTP-EX: Residencial Turistico Playa Extensiva; TER-HTB: Terciario Hotelero B (EIA) Estudio de Impacto Ambiental determinaciones-61
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ANEXO al ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO DEL PGOU DE M OTRIL

Con motivo de la aprobacién del Plan de OrdenadginTerritorio de Andalucia, se ha hecho necedari@programacion de los sectores de suelo urbarizade los sistemas generales
adscritos a ellos, al objeto de adaptarse a swssymees, habiéndose planificado su desarrollo@nriodos de ocho afios, el primero abarca d& 2@D23 y el segundo, de 2023 a 2031.
Dicha reprogramacién no supone cambio alguno epdosmetros contenidos en el documento del Estcimémico Financiero del PGOU, exceptuando la pm@cion del SUS TOR-3y la
actualizacion, en cuanto a superficie, del S.G. F#DRL y, por tanto, en los costes de urbanizaaion, motivo de la Modificacion de PGOU aprobadardifiamente el 22 de diciembre de

2006 por la Comisién Provincial de Ordenacion datitorio y Urbanismo de la Junta de Andalucia.

Se han incluido en el primer periodo (2015-2028)yedlos suelos urbanizables que tienen aprobadotcamite el Plan Parcial, con la Gnica excepciéh 8US MOT-3 que, por la propia
estructura de la propiedad del suelo, tiene dificidesarrollo, habiéndose previsto en el seguadodp (2023-2031) el resto de Sectores. En cuahbds sistemas generales, se ha tenido en
cuenta su adscripcion a los suelos urbanizablesspeinclusién en uno u otro periodo.

MOT -1 Cerro del Notario 93.865 Privado
MOT - 2 La Nacla 222.494 Privado
MOT - 6 San Fernando Este 65.870 Privad
MOT -7 Vadillo 137.924 Privado
MOT -8 Parque de los Pueblos de América 158.921 ivadkr
MOT-14 San Nicolas 69.193 Privado
PLA-12y PLA- Playa Granada 1.710.624 Privadd
VSA-1 Varadero Santa Adela 88.537 Privad
PUE-1 Parque Empresarial 564.134 Public}
TOR-2 Playa Torrenueva 82.575 Privad

Actuaciones en Suelo Urbanizable. Periodo 2015-2(

Anexo al €studio €conémico financiero-63
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ctiaciones en Sistemas Generales adscritos a Suelbbbanizables Sectorizados. Periodo 2015-20

SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES ADSCRITOS A SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO .

_ _ SUELO CESION 0
SG-MOT-EL-2 | Parque La Nacla Cerro de las Piedras, Paraje de la|g o 30 1.162.740  1.162.74( 0 1.162.740 0 0

Nacla. Motril
URBANIZACION 38.758

o SUELO CESION 0
SG-MOT-EL-3 Amgll§0|on Parque Pueblos de Alre’d_edores d_el Parque Pueblos dPS.GAD 30 1.182.600 1.182.60( 1.182.600 0 0 0
América IAmérica. Motril

URBANIZACION 39.420

) i SUELO CESION 0
SG-PLA-EL-1 |Preparque Zona colindante a Charca Sudrez, lgn, 6,01 | 1.188.3571 1.188.357  1.188.357 0 0 0
Camino del Pelaillo. Playa

URBANIZACION 197.726
SUELO CESION 12.385

SG-VSA-EL-1 | Via Parque (Tramo Final) Tramo Urbanizable Sardal& S.Go 120,20 | 1.488.707 1.488.70f 1.488.7Q7 0 0 0
URBANIZACION 12.385

TOTALES 5.022.404 3.859.664  1.162.740

Anexo al €studio_€conémico financiero-64
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SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACION ADSCRITOS A SUEL O URBANIZABLE SECTORIZADO .

Suelo de cesién para la Salida SUELO Y N 0
SG-MOT-V-2 | Salida de Rotonda Norte a Curva La [I3rte desde la Rotonda Nort&S.U.S. EDIFICACION 0 - 0 459.533 459.533 0 0 0
aCunala“s URBANIZACION | 9120 | 5039 | 459533
Ronda Este desde cementerio a San Suelo publico para la Ronda SUELO 0 - 0
SG-MOT-V-3 Antonio Interior desde Cementerio a |S.U.S. EDIFICACION 0 - 0 2.032.581| 2.032.581 0 0 0
San Antonio URBANIZACION | 31.815 63,80 | 2.032.581
o Suelo cedido para SUELO 0 - 0
SG-MOT-V-4 Ronda Este Periférica Longueras-Celigpcunvalacion Este de_sde Ia%.U.S. EDIFICACION 0 " 0 8.899.126| 8.899 124 0 0 0
del Toro Longueras hasta Camino Ce| _
del Tare URBANIZACION 111.316 79,94 8.899.12
A E Mot ino las ISuel SUELO 9.232 6,01 55.484
) . cceso Este a Motril por camino las |Suelo para nuevos accesos p
SG-MOT-V-7 Ventillas Motril desde Autovia %.U.S. EDIFICACION' 0 - 0 652.313 0 0 0 652.313
URBANIZACION 9.232 64,65 596.829
Suelo de cesién para SUELO Y Z 0
SG-MOT-V-9 | Ronda Sur el Vadillo-la Colina circunvalacion desde el Km.1S.U.S. EDIFICACION 0 - 0 783.219 783.219 0 0 0
hasta La Colina URBANIZACION | 13.975 56,04 783.219
Suelo de cesién para SUELO 0 - 0
SG-MOT-V-10 | Ronda Sur Vadillo-Cuatro Caminos |Circunvalacién desde Poligong ;s [EpiFicACION 0 - 0 1.153.001| 1.153.00% 0 0 0
El Vadillo hasta Cuatro —
Camino: URBANIZACION 20.573 56,04 1.153.001
TOTALES 13.979.77 13.327.4150 0 0 652.313

Anexo al €studio €conémico financiero-65
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SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO ADSCRITOS A SUEL O URBANIZABLE SECTORIZADO.

SUELO 12.839 - 0
Suelo de cesién para nueva -
SG-MOT-EQ-3| Estacion Autobuses - P S.Gap EDIFICACION 6.000 283 1.700.000| 1.971.755 0 271.755 1.700.000 0
Estacion de Autobuses
URBANIZACION 6.839 40 271.755
Suelo de cesion para la SUELO 152.526 - 0
SG-PUE-EQ-1 Centro Transportes de Mercancias | instalaciéon de centro de S.Gap EDIFICACION 3.000 360 1.080.000 5.565.780 0 0 5.565.780 0
Transporte de Mercancias URBANIZACION | 149.526 30 4.485.78(
Aparcamiento Publico en Avda. La Suelo de cesin para SUELO 12059 - °
SG-MOT-EQ-7 Cznstitucic’m ’ aparcamiento publico en S.Gap EDIFICACION 12.659 120 1.519.080 1.898.850| 1.898.85( 0 0 0
Avda. La Constitucién URBANIZACION | 12.659 30 379.770
- SUELO 15.305 - 0
. - Suelo de cesién para
SG-PLA-EQ-1 'ézziflim'emo Publico en Avda. del | camiento publicoen | S.Ga | EDIFICACION 0 : 0 459.150 0 459.150 0 0
Avda. del Pelaillo URBANIZACION | 15.305 30 459.150
TOTALES 9.895.535  1.898.85D 730.905 7.288.

Anexo al €studio €conémico financiero-66
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Actuaciones en Suelo Urbanizable. Periodo 2023-2(

MOT -3 | Camino Cerro del Toro 273.216 Privado
MOT -10 | Pataura Sur 84.031 Privado
MOT - 11 | Pataura Norte 86.325 Privado
MOT - 12 | Panata 112.652 Privado
MOT -13 | La Partidora 121.673 Privado

TOR-1 Ladera Torrenueva 93.880 Privado

TOR-3 Playa Torrenueva 171.790 Privado
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Actuaciones en Sistemas Generales adscritos a Sigeldrbanizables Sectorizados. Periodo 202

SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES ADSCRITOS A SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACION ADSCRITOS A SUEL O URBANIZABLE SECTORIZADO .

' SUELO CESION 0
SG-MOT-EL-1 [Parque Botanico Ronda de Poniente zona Las g & 6,01 86.676 86.676 86.676 0 0 0
/Angustias Pago. Motril
URBANIZACION | 14.422
o SUELO CESION 65.724
SG-TOR-EL-1|Parque Arqueoldgico Egr'rzsr'“':;"\:;d'ac'°”es al Cementerig. s 30,05 | 1.975.00§  1.975.006 0 987.503  987.50 0
URBANIZACION | 65.724
TOTALES 2.061.682 | 86.676 | 987.503|  987.503 0

Suelo de cesién para la Ronga SUELO Y Z 0
SG-MOT-V-1 | Ronda Norte,Madreselva-Curva la “$xterior desde Alférez S.U.S. EDIFICACION 0 - 0 865.457 865.457 0 0 0
Reinoso a Curva la *S URBANIZACION | 17.176 | 50,38 | 865.457
o Suelo de cesién para SUELO 0 - 0
SG-MOT-V-6 Ronda Periférica Las Zorreras-San cucu_nvalacmn Este desde (g5 EDIFICACION 0 _ ) 471.494 0 471.494 0 0
Fernando Camino Las Zorreras hasta —
S.Fernand URBANIZACION 4.151 113,59 471.494
Suelo de cesién para SUELO 0 - 0
Ronda Poniente-Fabrica del Pilar-  |circunvalacién desde la P d
SG-MOT-V-12 Madreselva Fabrica del Pilar hasta C/ S.uUs. EDIFICACION 0 - 0 1.923.629| 1.923.629 0 0 0
Alférez Reinoso URBANIZACION 11.341 169,62 | 1.923.629
Suelo de cesién para SUELO 0 - 2.562.114
SG-TOR-V-1 | Circunvalacién de Torrenueva gircunvalacion desde entorngg | 5 - |EDIFICACION 0 - 0 2.562.114| 1.281.057 1.281.097 0 0
Rambla Villanueva hasta
Cuesta Faro Sacratif URBANIZACION 45.465 56,35 2.562.114
TOTALES 5.822.694| 4.070.14 1.752.531 0 0
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SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO ADSCRITOS A SUEL O URBANIZABLE SECTORIZADO.

SUELO 102.041 - 0
Suell did )
SG-MOT-EQ-1| Ciudad Deportiva . ueto C? do para . S.Gap EDIFICACION 25.000 400 10.000.00013.081.640[ 13.081.64p 0 0 0
instalaciones deportivas
URBANIZACION 77.041 40 3.081.64Q
Suelo de cesion para la SUELO 18.548 - 0
SG-MOT-EQ-2| Centro Universitario construccién de centro S.Gap EDIFICACION 0 - 0 0 0 0 0 0
universitario URBANIZACION 0 - 0
TOTALES 13.081.64 13.081.640 0 0 0
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RESUMEN de Actuaciones en Sistemas Generaledsaritos a Suelos Urbanizables Sectorizad

2015-2013 3.859.664| 1.162.740 5.022.404| 13.327.460 652.213| 13.979.673 1.898.850| 730.905 7.265.780 9.895.535
2023-2031 86.676 987.503 987.503 2.061.682 4.070.143| 1.752.551 5.822.694| 13.081.640 13.081.640
TOTAL 3.946.340|  2.150.243 987.503 7.084.086/ 17.397.603 1.752.551]] 652.213| 19.802.367] 14.980.490  730.905 7.265.780 22.977.175

PRIVADO 2015-2023 3.859.664) 13.327.46(Q 1.898.850 19.085.974 36.324.433
2023-2031 86.676 4.070.143 13.081.64Q 17.238.459
2015-2023 1.162.74D 730.905 1.893.645
AYUNTAMIENTO 4.633.699
2023-2031 987.508 1.752.551] 0 2.740.054
| 2015-2023 a 0 7.265.780 7.265.780
J.ANDALUCIA 8.253.283
2023-2031 987.508 0 0 987.503
2015-2023 a 652.213 0 652.213
ESTADO 652.213
2023-2031 a 0 0 0
TOTALES 7.084.086 19.802.367 22.977.175 50.335.122 49.863.628
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Introduccion

El articulo 15.4 del Texto Refundido 2/2008 aprabagor Real Decreto
Legislativo de 20 de junio (en adelante TRLS) dstabla obligacion de elaborar
un «informe o memoria de sostenibilidad econdmi@xcorporar a los planes de
ordenacién y gestién correspondientes, en el gherdeanalizarse el impacto que
producira en las Haciendas Publicas el mantenimierdonservacién e
implantacion de las infraestructuras derivadasadejécucion de las actuaciones
urbanizadoras previstas en aquellos planes queropign cesiones dotacionales a
las Administraciones Publicas. Asimismo el Infordebe hacer referencia a la
suficiencia y adecuacion de suelo destinado a psoductivos generadores de
empleo y actividad econdémica.

En el mismo sentido la legislacion urbanistica @deCbmunidad auténoma de
Andalucia, Ley 7/2002 de Ordenacién UrbanisticaAddalucia, establece en su
modificacién de 2012, la obligacién de incorponaire la documentacion exigible
en los diferentes Instrumentos de planificacion sielo, un informe de
Sostenibilidad Econémica con idéntica finalidad guela legislacion estatal. En
concreto, se recoge en el articulo 19.1.3%) LOWn funcion del alcance y la
naturaleza de las determinaciones del instrumerdo pthneamiento sobre
previsiones de programacion y gestion, contendra estudio econdmico-
financiero que incluira una evaluacion analiticalate posibles implicaciones del
Plan, en funcién de los agentes inversores previgtde la l6gica secuencial
establecida para su desarrollo y ejecucién, asbaaminforme de sostenibilidad
econdmica, que debe contener la justificacién dexistencia de suelo suficiente
para usos productivos y su acomodacion al desarrgibano previsto en el
planeamiento, asi como el andlisis del impactcadeattuaciones previstas en las
Haciendas de las Administraciones Publicas respiesale la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras y de la impleion y prestacion de los
servicios necesarios.

Particularidad de la REPROGRAMACION

En el presente caso, como se justifica en mas decasion en la memoria de la
Innovacion que se propone, el objeto de la Modifima del Plan General (PGOU)
que es el instrumento de planeamiento de referencias introducir cambios en
la ordenacion, preservandose la totalidad de detemones de ordenacion
previstas desde la aprobacion del PGOU, tratanidésieamente de modificar los
plazos previstos en los que llevar a cabo dichtermaciones de ordenacion y
todo ello para dar acomodo legal dentro de lasrmétaciones impuestas por el
Plan de Ordenacion del Territorio de AndaluciaaEstestion es fundamental a la
hora de evaluar el impacto econdmico de las acinesique se proponen, pues
realmente no se introduce novedad alguna que pudiggstionar la viabilidad
econodmica del desarrollo del PGOU que no lo huliecho con anterioridad. Es
mas, al limitarse las actuaciones en suelo urbbleizzara los préximos 8 afios, se
produce una reduccién considerable respecto aréasspnes de desarrollo de la
ciudad en el PGOU vigente. Es decir, que si antasvé@ble y sostenible
econémicamente el desarrollo urbanistico previstoeksuelo urbanizable del
municipio, mas sostenible econdémicamente serdaakon la limitacion al
crecimiento y el marco temporal acotado a un peritel8 afios.

No obstante lo anterior, se elabora el presentermd de Sostenibilidad
econémica en respuesta a las determinaciones degalgentes con la
particularidad de centrarse, en atencién al obsola innovacién, en las
actuaciones previstas en Suelo Urbanizable dulasfgréximos 8 afios.

1. Objeto

Es objeto del presente informe de SostenibilidaohBmica la justificacion de la
existencia de suelo suficiente para usos productiyosu acomodacion al
desarrollo urbano previsto en el planeamientoc@sio el andlisis del impacto de
las actuaciones previstas en la Hacienda locaAgehtamiento de Motril como

responsable de la implantaciéon y el mantenimieetdad infraestructuras y de la
implantacion y prestacion de los servicios necesaen el ambito de actuacion
definido por los Sectores de Suelo Urbanizabled®ieeido previstos en el primer
periodo de 8 afios.
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2. Ambito de Actuacion

El &mbito de actuacion del informe se cifie a lasamiones previstas en el primer
periodo de 8 afios en los suelos urbanizables,idoduos Sistemas Generales en
esta clase de suelo cuya implantacion se prevécka geriodo.

Las actuaciones previstas en el segundo periodsenevallan, pues no seran
ejecutadas hasta que finalice el primer perioddeyngre con posterioridad al
analisis del cumplimiento de las previsiones estabhs para ese primer plazo de
8 afos.

Respecto a la justificacion de la existencia delosuificiente para usos
productivos y su acomodacion al desarrollo urbamwigto en el planeamiento, el
mandato estatal tiene una clara y explicita justifion. Si se pretenden generar
ciudades de usos mixtos, equilibradas y sostend#sde los tres puntos basicos
de la misma, el medioambiental, el econdmico yoelad, debera propiciarse que
existan suficientes usos generadores de emplealygtieos), sean estos de
caracter industrial, empresarial, terciario, seéogcetc., que no solo reequilibren
la ecuacion residencia-trabajo, sino que tambiérang@en un razonable y
limitado proceso de desplazamientos y movilidachngbderivada del acceso a la
actividad laboral, lo que contribuira, de maneraynimportante, al ahorro
energético y a la calidad de vida urbana.

3. Contenido del analisis econémico

El Informe de Sostenibilidad Econdémica analiza dalits gastos publicos de

inversion por la construccion de infraestructuragyipamientos, como los gastos
corrientes de mantenimiento y conservacion de levas infraestructuras y los
derivados de la prestacion de nuevos servicios.bieamevalla si la ordenacion

propone una distribucion de usos urbanisticos oqutuya suelo para usos

productivos en proporcidon adecuada y en cantidéidiesate, en relacion al uso

residencial, para favorecer la sostenibilidad antaledel modelo urbano.

3.1.Impacto en la Hacienda Publica Municipal.

La légica seguida en la memoria sobre «sostendailidconémica» consiste en
centrar el andlisis en los Presupuestos de la hid&iMunicipal. En particular, se

estiman los gastos de inversion y corrientes quiyehtamiento debera asumir

por la construcciéon de nuevas infraestructuras ynahtenimiento de la nueva

actuacién urbanizadora (gastos de funcionamierisi),como los ingresos que

generara el desarrollo de la actuacion. Se analieecto sobre el presupuesto y
los equilibrios presupuestarios y el balance raatdt (Balance Fiscal), caso de ser
positivo en un horizonte temporal adecuado (en ifumae las actuaciones

previstas), comportaria la sostenibilidad econémaPGOU.

En el presente caso tratdndose del impacto detrdésade las previsiones de

Planeamiento General en el plazo programado d®$8 a8 estudia el impacto en
la Hacienda Municipal de la totalidad de ingresasogtes presupuestarios en el
horizonte de los 8 afios previstos para la ejecuiitegra del Plan. Es decir, se
supone que las previsiones urbanisticas previgtagl eplaneamiento se han
realizado y el municipio obtiene los ingresos dmivs de las nuevas

edificaciones, de la mayor poblacién y de las atdes urbanas y soporta los
gastos de mantenimiento y conservacion de las su@veaestructuras y la

prestacion de los nuevos servicios. Se analizaefgercusion de la nueva

ordenacion prevista por el Plan General en lososualbanizables y SG adscritos
a estos en el periodo de 8afios establecido comionmdpor el POTA.

3.2.Suficiencia y adecuacion de suelo para usos prochst

Se realiza un analisis de los usos urbanisticosspos por el planeamiento y se
estudiard si la reserva de suelo para usos predsats suficiente para atender las
necesidades de la poblacion residente.

3.3.Conclusiones

Tras el analisis y evaluacion de las implicaciordss las actuaciones de
urbanizacion sobre las Haciendas Publicas, se wiohctobre la sostenibilidad
econdmica de las mismas y, en su caso, se propomudidas correctoras que
permitan neutralizar aquellos impactos negativassgipudieran presentar.
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4. Estudio del Impacto en la Hacienda Publica LocaAyuntamiento de Motril.

4.1 Informacién Previa
Para la evaluacién de la sostenibilidad de la Asiéuranecesitamos determinar:

1. Cuantificacion de la inversion Publica Municip@lastos de Capital) durante el
desarrollo de la actuacion y posterior a la emtidgla urbanizacion.

2. Evaluacion del aumento Patrimonial derivadod#sarrollo de las previsiones
del Plan.

3. Estudio de la liquidacion del Presupuesto Mynaici

4. Estimacion de los gastos e ingresos corrientesaipales tras la recepcion de
la urbanizacion.

5. Analisis del Saldo Fiscal de la nueva ordenaaib@nistica.
6. Analisis de los Estados de ingresos y gastds deeva ordenacion
7. Andlisis de los resultados presupuestarios adts

Para la elaboraciéon de los analisis anterioresfirpamos de la siguiente
informacion:

a. Parametros urbanisticos de la actuacién. (tonmwelas determinaciones
establecidas por las fichas de Gestion fijadas Iparpréximos 8 afios)

b. Informacién econdmica de la produccion de swelmversién inmobiliaria:
gastos de urbanizacion, inversién edificatoria yowale suelo. (conforme al
estudio econémico financiero elaborado )

c. Informacién estadistica Municipal: nUmero deitzaites, parque de viviendas y
de vehiculos.

d. Ultimo Presupuesto Municipal liquidado. Clasifiton econémica y por
Programas.

e. Ordenanzas Fiscales vigentes.

(reguladoras de las diferentes tasas con vinculama el desarrollo urbanistico.)

f. Ponencia de valores catastrales. (Tomaremoggémte en la actualidad fechada
en 2005)

4.2. Cuantificacion de la Inversién Municipal (gastos deCapital) durante el desarrollo
de la Actuacion y posterior a la Entrega de la Urbaizacion.

En este apartado se analiza y cuantifica la Inderstunicipal (IM) para:

I. La ejecucién de las obras de urbanizacion necesapara la transformacion
del suelo.

La Administracion Publica Local, en su calidad dénmAnistracion actuante, no
soporta el gasto de inversién en las obras de izdi@an. De acuerdo con la
legislacion urbanistica en vigor, los propietadessuelo financian la totalidad de
los gastos de produccién para la disposicién dpdaselas edificables. Por tanto
no imputaremos gastos por este concepto.

En caso de que el Ayuntamiento tuviese terrendsidus en el interior de alguno
de los sectores delimitados para su desarrolldribairé de forma proporcional a
la superficie y conforme a idénticas reglas queesto de propietarios. No
obstante, salvo error en la informacién obtenida i@ elaboracion del presente
informe, el Ayuntamiento de Motril s6lo seria téaulde pequefios restos de finca
incluidos en algin sector, por lo que las inversgomo serian significativas,
pudiendo ademas ser compensadas por suelo en @b gsoocedimiento de
gestion-ejecucion de los sectores.

Il. La ejecucion de espacios libres, equipamientos é&aeéstructuras
correspondientes a los sistemas generales o ratitesiias.

De acuerdo con las previsiones de programacionena#s en la presente
modificacion, en el primer periodo de 8 afios estévisto acometer las
inversiones en Sistemas Generales vinculados arrddle de los Sectores de
Suelo Urbanizable:
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SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES ADSCRITOS A SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

De los Sistemas Generales de Espacios Libres, sgofmevé la inversion Municipal en le ejecucion Baique de la Nacla, cuyos suelos proceden deetisnes de suelo de Sistema

General Adscrito al Sector SUS MOT2.
La Inversidén prevista por tanto en Sistemas Géeede Espacios Libres es del62.740,0€

_ _ SUELO CESION 0
SG-MOT-EL-2 | Parque La Nacla ﬁggl‘; d&(')?rﬁl Piedras, Paraje dela|g & 30 1.162.740  1.162.74( 0 1.162.740 0 0
URBANIZACION 38.758
o SUELO CESION 0
SG-MOT-EL-3 Ampl|§0|on Parque Pueblos de Alre’d_edores d_el Parque Pueblos dPS.GAD 30 1182.6000 1.182.604 1.182.600 0 0 0
América IAmérica. Motril
URBANIZACION 39.420
) i SUELO CESION 0
SG-PLA-EL-1 |Preparque Zona colindante a Charca Suarez, lgn, 6,01 | 1.188.3571 1.188.357  1.188.357 0 0 0
Camino del Pelaillo. Playa
URBANIZACION 197.726
SUELO CESION 12.385
SG-VSA-EL-1 | Via Parque (Tramo Final) Tramo Urbanizable Sardal& S.Go 120,20 | 1.488.707 1.488.70f 1.488.7Q7 0 0 0
URBANIZACION 12.385
TOTALES 5.022.404 3.859.664 1.162.740
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SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO ADSCRITOS A SUEL O URBANIZABLE SECTORIZADO.

La Inversion municipal prevista se concreta enddigipacion en la urbanizacién del entorno de leewh Estacion de Autobuses, y en

ascendente &30.905,0€

SUELO 12.839 - 0
Suelo d i6 -
SG-MOT-EQ-3| Estacién Autobuses uelo de cesion paranuevitg o | EpIFICACION 2500 680 | 1.700.000 1.971.755 0 271.755|  1.700.000 0
Estacion de Autobuses
URBANIZACION 6.839 40 271.755
Suelo de cesién para la SUELO 152.526 - 0
SG-PUE-EQ-1 Centro Transportes de Mercancias | instalacion de centro de S.Gap EDIFICACION 3.000 360 1.080.000 5.565.780 0 0 5.565.78 0
Transporte de Mercancias URBANIZACION | 149.526 30 4.485.78(
Aparcamiento Publico en Avda. La Suelo de cesion para SUELO 12,059 - °
SG-MOT-EQ-7 Cznsmucién ' aparcamiento publico en S.Gap EDIFICACION 12.659 120 1.519.080 1.898.850| 1.898.85( 0 0 0
Avda. La Constitucién URBANIZACION | 12.659 30 379.770
- SUELO 15.305 - 0
) - Suelo de cesion para
Aparcamiento Publico en Avda. del . . -
SG-PLA-EQ-1 PZIaiIIo aparcamiento publico en S.Gap EDIFICACION 0 - 0 459.150 0 459.150 0 0
Avda. del Pelaillo URBANIZACION | 15.305 30 459.150
TOTALES 9.895.535  1.898.85D 730.905  7.286.

el nuevo aparotome®m el Camino del Pelaillo,
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SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACION ADSCRITOS A SUEL O URBANIZABLE SECTORIZADO .

Suelo de cesién para la Salida SUELO 0 N 0
SG-MOT-V-2 | Salida de Rotonda Norte a Curva La [I3rte desde la Rotonda Nort&S.U.S. EDIFICACION 0 - 0 459.533 459.533 0 0 0
aCunvala“s URBANIZACION | 9120 | 5039 | 459533
Ronda Este desde cementerio a San Suelo publico para la Ronda SUELO 0 - 0
SG-MOT-V-3 Antonio Interior desde Cementerio a |S.U.S. EDIFICACION 0 - 0 2.032.581| 2.032.581 0 0 0
San Antonio URBANIZACION | 31.815 63,80 | 2.032.581
o Suelo cedido para SUELO 0 - 0
SG-MOT-V-4 dRonda Este Periférica Longueras-Cejgcunvalacion Este de;de 'a%.U.S. EDIFICACION 0 _ 0 8.899.126| 8.899.124 0 0 0
el Toro Longueras hasta Camino Ce| —
del Torc URBANIZACION 111.316 79,94 8.899.12
A £ Mol 6 las |suel SUELO 9.232 6,01 55.484
) . cceso Este a Motril por camino las |Suelo para nuevos accesos p
SG-MOT-V-7 Ventillas Motril desde Autovia 5.U.S. EDIFICACION, 0 - 0 652.313 0 0 0 652.313
URBANIZACION 9.232 64,65 596.829
Suelo de cesién para SUELO 0 N Y
SG-MOT-V-9 | Ronda Sur el Vadillo-la Colina circunvalacion desde el Km.1S.U.S. EDIFICACION 0 - 0 783.219 783.219 0 0* 0
hasta La Colina URBANIZACION | 13.975 56,04 783.219
Suelo de cesién para SUELO 0 - 0
SG-MOT-V-10 | Ronda Sur Vadillo-Cuatro Caminos |Circunvalacién desde entoreg ;s [EpiFICACION 0 E 0 1.153.001| 1.153.00% 0 o* 0
Rambla Villanueva hasta —
Cuesta Farn Sacra URBANIZACION 20.573 56,04 1.153.00
TOTALES 13.979.77 13.327.4?0 0 0 652.313

Como se observa en la anterior tabla, no se priEipacion econémica municipal en la ejecucidtadenuevas vias de comunicacion previstas.

*Aunque en este documento no se prevé expresametaeion econdémica con cargo a la Junta de Andahania la ejecucion de los dos tramos pendientafRieda Sur (SG-MOT-V-9
Ronda Sur el Vadillo-la Colinay SG-MOT-V-10 Ron8ar Vadillo-Cuatro Caminos), lo cierto es que &xionvenio suscrito entre dicha Administracior pjwauntamiento de Motril,
para que ejecutar los tramos pendientes de la Readeon cargo a los presupuestos de la Junta daldgeia a cambio del Mantenimiento de los acceddstsl de titularidad de la Junta
gue pasan a titularidad y conservacion municipal.

La inversién Total prevista para ejecucién de SisteGenerales en el periodo 2015-2023 asciertd8%8.645€
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lll. La edificacion de equipamientos publicos localesniegrados en la red
secundaria de dotaciones, incluidos en el ambitadectuacion urbanizadora.

No hay una previsién concreta para dotaciones dscaCuando se vayan
desarrollando los planeamientos parciales de lo®res incluidos en el primer
periodo de 8 afios y en funcién de las necesidadiedrsconcretando. Ademas, es
mas que probable que los equipamientos, sanitegthscativos, deportivos, se
ejecuten con acuerdos con otras administracioriesleso por concesiones para
gestion indirecta con terceros.

No obstante, haremos prevision de la participadi@h Ayuntamiento en la
implantacion de equipamientos en un 10%.

El suelo previsto para equipamientos resultanta desion gratuita del desarrollo
urbanistico de los sectores contemplados en eleprpariodo de 8 afios es de:
204.939 mz,

Si consideramos una ocupacion media de parcelard@5% (consideremos que
por regla general estos equipamientos seran de dajpacion, colegios,

guarderias, instalaciones deportivas, centros lde,sa.), dos plantas de altura y
por tanto una edificabilidad media de: 2 x 0,25 ,5 h?¢/m? aplicable a los

2014.939 m? resulta : 102.469,95 m? de techo.

Si estimamos una participacion del Ayuntamientaudel0%, la edificabilidad a
desarrollar por el Ayuntamiento seria de 10.247m2

Si consideramos un reparto proporcional de estmtentre los diferentes tipos de
equipamiento a efectos de coste unitario que ddammgeden oscilar entre los
700€/m? de los equipamientos mas cualificados y2BG@E/m?2 de los de menor
coste, podemos tomar un valor medio de 475€/m2edkot de equipamiento,
pudiendo estimarse la inversion municipal en ejécude nuevos equipamientos
vinculados a los sectores de suelo urbanizableramagos para el periodo 2015-
2023 er4.867.325 €

4.3.Evaluacién del aumento patrimonial

Los aumentos patrimoniales que se produciran cdesgrrollo de las previsiones
del PGOU en el primer periodo de 8 afios seran:

I. Obtencion de parcelas destinadas a equipamientos.

El Ayuntamiento obtendra parcelas con destino apeguiento como cesion
gratuita en todos y cada uno de los sectores derdgmicon los estandares de la
LOUA y que se fijan en las correspondientes fiatagestion.

La superficie estimada es 884.939 mial que:

ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

2015-2023

MOT -1 93.865 9.387 6.195
MOT -2 222.494 30.037 38.714
MOT -6 65.870 8.151 8.695
MOT-7 137.924 13.792 6.455
MOT -8 158.921 16.590 16.210
MOT-14 69.193 6.919 3.695
PLA-1y PLA-2 1.710.624 344.366 85.531
VSA-1 88.537 10.358 12.749
SUS PUE-1 564.134 56.413 22.565
TOR-2 82.575 16.515 4.130
3.194.137 512.528 204.939
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Il. Obtencion de parcelas lucrativas, donde se mateded el aprovechamiento
urbanistico correspondiente a la Administracion.

Como Administracion actuante, recibird parceladiatles urbanizadas para
soportar el 10% del aprovechamiento medio.

La estimacion en m2 de aprovechamiento caractistirrespondiente a la cesion
del 10% es det25.151 matc

MOT -1 93.865 37.077
MOT - 2 222.494 166.871
MOT - 6 65.870 45.286
MOT -8 158.92] 92.174
MOT-14 69.193 29.372
PLA-1y PLA-2 1.710.624 512.977
VSA-1 88.537 57.549
TOR-2 82.575 24.690
MOT -7 137.924 59.859
PUE-1 564.134 225.654
3.194.137 1.251.509

El valor de medio de estas parcelas puede estimarsando como uso
caracteristico del area de reparto el ResidentRy,(y como uso propio del 10%
el residencial VPO (RVPO)con un coeficiente deaiéla estimado de 1,20 m?2
RVPO =1 m?TR

Por tanto, obtendriamos una estimaciéon de cesidb@482m2 de RVPO

Tomando como referencia de valoracion lo estabbe@d la legislacion de
vivienda protegida en cuanto que la repercusiosugdo para vivienda protegida
no puede superar un 15% del valor en venta, y deremdo que a fecha de hoy el
valor del m? de techo Util VPO Régimen General @s380€/m? Util, equivalente
a 1112€/m2 construido teniendo en cuenta un ceefiei0,8 de relaciéon entre

superficies utiles y construidas, obtenemos finabmein valor de 166,8€/m2 de
Techo RES VPO.

Por tanto, el valor estimado de las parcelas @ d€didas sera de 166,8€/m2 x
150.182m2 de RVP® 25.050.204€

Ill. Obtencién de los suelos dotacionales urbanizadasiog y zonas verdes, asi
como las obras de urbanizacion e infraestructurgecigadas con cargo a la
actuacion urbanizadora y que recibe la AdministéecMunicipal.

1. Superficie de viario estimadp02.710m2

2. Superficie zonas verdes estimath2.528m2

3. Importe estimado inversion privada en obras dbanizacionn:

127.765.480€

4.4 Estudio de la Liquidacién del Presupuesto Municipal
Partimos de la liquidacién del Presupuesto Muniaigs2013

I. Repercusion de gasto-ingreso corriente por hab#@asegun la clasificacion
econdmica.
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Ms‘i;’ii' HACIENDA

AYUNTAMIENTO DE MOTRIL

Estado de ejecucion de Ingresos
Pariodo: 2013

Fechs de listado igual 3 31272013

Codigo de conceplo infolal Actual

Descripeion Modic.
Total Capituio 1 impusatos dirsctos. 2455001143 2455001143
0,00
Total Capituio 2 impusstos indlrectos. €9.121.23 £3.121.23
0,00
Total Capitulo 3 Tasas preclos peblicos y otroe 10.383.072.54 10.840.589,09
287.488,15
Total Cap 4 't 15.999.477.82 20.535.132,51
4.535.854,89
Total Capitulo § ingresos patrimoniales. 18863488 2.953.327.99
27TE4833. 11
Totsl Capituto & Enaj e reales. 0.00 1.274.185,00
1.274.185,00
Total Capituio 7 Transferanciae ge capital. 2,00 232.879,38
23287938
Total Cap 8 Activos 015182 I74TH 584,88
3738841304
Total Cap 9 Pasivos 0,00 9,00
9,00
Total ingrasos $1.250.470,18 97.733.791,53
48 48332138

Pigina 1de 1

Compromisos

0.00

0.00

0.00

$B0.072.88

0.00

0.00

4.000.00

0.00

o.00

984.072.88

OR
OR Nelos

25.773.563.08

2528728135

408.570.80
401.187.38

9.265.525.82
312181027

22.531.280,81
244283357

28156060
281541831

2.548.370.00
2.548.370.00

S72.757.84
57275784

47.700.00
47.700.00

3.508.621.57
3.508.821.57

£7.871.978.81
66.745.848,89

OR Anul,
DR Canc.

138.216.07

5.314.7%

.00
0.00

75.089.85
284812

0.00
2.00

2.00
0.00

0.00
0,00

0.00
¢.00

¢.00
0.0

o.00
0.00

273.305.38
122821

443320347
21.086.752.73

2.350,30
405.620,00

1.750.854,58
TAR 842,74

1.297.383.88
2ME33.890.93

£237.74
280836317

127418500
1.274.185,00

21287336
360.984,28

31.717.00
1538300

.00
3.508 821,57

$.085.027,84
58.501.385.42

21.066.792.73
278.770.85

405.620,00
TAD342

488322
B5.677.8¢

21.833.890.83
daEsranas

2.809.389.%7
187.60

127418500
0.00

I80.084.28
.00

15.983.00
.00

3.508.621.57
0.00

58.501.379.30
840.780,85

i Hatos Saido
%OR siPrav % | Nsto s/DRN

20.788.021.88 -737.243.8¢
103,00 g2.21
385.216.58 332,046,158
SBO.38 3,28
7.361.155.68 1.518.758.82
8873 s0.7¢
21.145.165.49 -1.307.406.3¢
10933 2422
2.809.181.57 137.308,58
3533 @378
127418500 ~1.274.185,00
200,00 50,00
J60.084,28 -335.878.28
24535 82,87

15.583.00 37.430 884.5¢

o33 335
350882187 -3.508 621,57
0.00 100,00

57.660.615,05 30938 144,84
68,29 36,39

27 de Noviembre de 2014
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AYUNTAMIENTO DE MOTRIL
Estado de gfecucion de Gastos

Periado: 2013

Fecha de fistado igual 2 334122013

"= pld HACIENDA

otri

i a D 11} P RP -Gal 5

Dederipion Inic. Ream. RC Pl = ND Apéndluih O pandisnts 0 pandienta P pandienta ‘Relntegros Remenents %D ECr WRP8D
Total Capiula 1 GASTCS DE PERSONAL 22 Band62.25 23E21493 26.183.277.18 5043, 166.60 25,043, 10680 24.213,939.64 24.209,557.21 237/ T4 155,170.38 be2 9612
B05.130.40 0.0 O.00 B23,1E6.95 10,072.63 £EQ, 16267 471371 a7g,337 34 99.33 g7.38
Tota! Capliul 2 GASTOS CORRIENTES EN BIENER Y 14,413,242 52 2,420.185.60 1654247812 16.003,559.77 15.324,87T9.75 15,866,037.37 10,365.116.29 10,053, 702.73 53442719 323 9604
E&2.098.33 420518 T8, 720.01 3794233 5.517,620,53 31541385 &,386.42 BE5490.75 I6.27 6328
Total Capliuia 3 GASTOS FINANCIERDS 1,486,305 97 8221734 1.869.023.37 1,666 21420 1666214 20 1,666,214 30 1,659,729.32 155323177 280811 07 9643
0an 0.00 0.00 Q.00 6,484,683 165437 55 0.0a 280911 39E3 9322
Tolai Capliuio £ TRANSFERENCIAS CORRIENTES, 5,121,993.60 & B2E127.03 &TT0,135.77 E.847,743.40 E,347,743.40 B.541,560.25 E,554,35263 E,S513,622.04 2833 371,37 2a: TEO3
193,759,564 12.00 0.00 8,1E3.14 287,207 43 3573074 19,934 90 2,928,566.51 TO.09 8528
Total Capibuio & BVERSIONES REALES. SEA62482 37.334.545.18 537.442.909.00 &, 704.006.57 EO70.971.56 3977.960.51 238538453 2,384 72021 27.738,502.62 74.08 e
35, 644,613.38 oo 1.833,034.81 4,093,010.65 1,582,566.33 Erd.32 0.00 23,454 04E.09 21.568 a0.20
Totai Capliuio. 7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 000 2103122 21.031.22 14.243.34 14:243.34 1£,248.27 7.527.55 751662 6,73288 3235 &r.75
21122 0o 0.00 ooy &a,725M 572 0.00 6,782495 ETTS S276
Tolal Caplluio. 5 ACTIVMOS FINANCIERDS, 9015182 a.oc 80.151.82 4%.300.00 45,300.00 45,300.00 435,300.00 45,300.00 44 B51.82 4875 50,25
0ae .08 0.00 a.00 0.0a 0.oa 0.ca 44E51.82 025 10Ra0
Total Capliuin, 2 PAZIVOS FINANCIEROS. T, 185,844.11 -190.000.00 ED00.544 11 S EOE 0725 SE0S07255 5,609,072.55 5800,001.55 4817984 03 1,390,771:56 19.57 8013
a.o0e 0.00 0.00 0.00 1.00 701,077.50 0.00 1,330,771 56 8013 as5.40
Total Gastos 51,250 47018 A5 487 32135 ANTI TS 64,933,251.43 63.221,536.61 58,261,2332.40 50,850,354.39 43,120 73276 32,736,081.33 3388 55.61
37.338,4135.04 441817 1,711,754 82 4 360,303.21 T 410,673.01 1.733,562.23 30,074.23 39,472 558.13 E4.E5 B3

Page 1 of 1 2 de Junio del 2094
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OPERACIONES

CORRIENTES

Gastos de pesonal 24219939(84 41,57% 395,79 €
Gastos de Bienes

Corrientes 15886937,37 27,27%) 259,62 €
Gastos Financieros 1666214,2 2,86% 27,23 €
Transferencias Corrientes| 6841560,26 11,74% 111,80 €
Total Operaciones

Corrientes 48614651,67 83,44% 794,43 €
OPERACIONES DE

CAPITAL

Inversiones Reales 397796091 6,83% 65,01 €
Transferencias de Capital 14248127 0,02% 0,23 €
Activos Financieros 45300 0,08% 0,74 €
Pasivos Financieros 560907255 9,63% 91,66 €
Total Operaciones de

Capital 9646581,73 0,16557462 157,64 €

* Poblacion municipio afio 2013: 61.194

OPERACIONES

CORRIENTES

Impuestos Directos 25.287.261,85 37,61% 413,23 €
Impuestos Indirectos 401.167,38 0,60% 6,56

Tasas y Otros Ingresos 9.121.810,2713,57% 149,06 {
Transferencias corrientes 22.931.260,8134,11% 374,73 {
Ingresos Patrimoniales 2.815.419|31

Total Operaciones

Corrientes 60556919,12 90,07% 989,59 {
OPERACIONES DE

CAPITAL

Enajenacion Inversiones

Reales 2.548.370,d0 3,79% 41,64

Transferencias de Capital 572.757)64 0,85% 9,36

Activos Financieros 47.700,q0 0,07% 0,78

Pasivos Financieros 3.508.621)57 5,22% 57,34

Total Operaciones de

Capital 6.677.449,21 0,09931601 109,12 €

Tty

* Poblacion municipio afio 2013: 61.194
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4.5. Estimacion de los gastos e ingresos corrientesunicipales tras la
recepcion de la urbanizacion.

Se trata de ponderar el impacto de la actuacidmnizhdora en la Hacienda
Plblica. Para ello se deberd cuantificar el gagibligp que comporta el
mantenimiento de las infraestructuras de nuevacidneay la prestacion de los
servicios resultantes y los ingresos.

a) Estimacién de Gastos Corrientes de la Haciendaid@iMunicipal, por la
nueva ordenacion urbanistica.

En este ejemplo, el planeamiento reproduce lasteaisticas basicas del modelo
preexistente, con una ampliacién de servicios ridosgen el presupuesto actual,
para los que se mantiene el mismo sistema de gestié

Se estima el gasto corriente municipal a partirladeatio de repercusion por
habitante, aplicada al ndmero de nuevos habitaagtenados en la nueva
actuacion.

Tomaremos como referencia los datos utilizados éndimensionado y

justificacién del crecimiento previsto para los Bos, considerando que se
construyen todas las viviendas planificadas y seelderecimiento poblacional

asociado a las mismas.

Asi, si a las 5959 viviendas programadas paraimlep periodo de 8 afios 2015-
2023 le vinculamos un numero medio de 2,4 habisapir vivienda (Ratio
aceptada como media en la actualidad para Andalwtisenemos un crecimiento
de poblacion d&4.302 nuevos habitantes

De esta manera, la proyeccion de los gastos ctesigeresupuestarios segun el
mayor namero de habitantes (14.302 hab.) de laanwestenacion urbanistica
prevista en el horizonte de los préximos 8 afiad: ser

5.660.580,77 ¢ 395,79€ 52%

Gastos Personal

Gastos de Bienes

Corrientes 3.713.027,07 £ 259,62 € 34%
Gastos
Financieros CALCULO INDIVIDUALIZADO

Transferencias

corrientes 1.598.980,21 £ 111,80 € 15%

Total operaciones

corrientes 10.972.588,04 £ 767,21 € 100%

Siendo, por tanto, el gasto corriente previstowimdo a los desarrollos de suelos
urbanizables de los préximos afiosl@e972.588,04 €

b) Estimacién de Ingresos Corrientes de la Haci€hddica Municipal.

A continuacion se muestra tabla resumen de losgogr anuales por tributos
municipales de los Ultimos afios.

Informe de Sostenibilidad €conémica- 12
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INGRESOS TRIBUTARIOS 2006-2014

1.B.I

9.757.341,29 €

21.907.953,36 €

12.227.645,61 €

14.040.524,22 €

15.313.867,77 €

14.431.468,33 €

16.548.760,07 €

17.174.275,92 €

18.519.124,51 €

Plusvalias

2.420.691,26 €

3.553.219,55 €

2.155.298,62 €

1.565.848,56 €

1.659.683,26 €

1.789.817,96 €

1.472.128,01 €

3.059.193,66 €

6.976.625,74 €

Recogida Basura

1.668.885,88 €

1.754.208,60 €

1.860.445,21 €

2.133.963,96 €

2.112.457,24 €

2.075.458,98 €

2.214.458,31 €

2.556.797,02 €

2.745.746,62 €

Licencias Urbanisticas

1.862.523,25 €| 1.036.517,96 €| 511.167,04 € 513.627,12 € 252.393,54 € 254.393,54 € 310.156,17 € 357.759,20 € 553.381,72 €
Vehiculos Traccion Mecanica| 2.703.793,75 €| 2.869.719,25 € | 2.951.842,13€ | 2.917.457,61 € 954.008,72 € 2.902.099,77 € 2.896.661,73 € 2.863.671,68 € 2.859.580,82 €
1.C.I1.O 1.974.489,47 € 2.251.178,39 €| 1.023.118,50 € 687.182,80 € 67.904,72 € 118.399,86 € 277.487,87 € 399.928,13 € 214.546,16 €
TOTALES 20.389.730,90 § 33.374.804,11 € 20.731.525,11 €| 21.860.613,27 €| 20.362.325,25 € 21.573.649,44 € 23.721.664,16 €| 26.413.638,61 €

31.871.019,57 €

Se distinguen dos formas de estimacion, los deesugr vinculados a la actividad
inmobiliaria y aquellos que no tienen vinculaci@m @sta.
ibtese vy

1. Tributos directamente relacionados con los

inmobiliaria.

la_actividad

Se realizara una estimacion directa de las Basg®rlilbles, a partir de la
Valoracion de los inmuebles (solares y edificac&)ne

1. El Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI),
2. El Impuesto de Construcciones, Instalacionebma®©(ICIO),

3. El Impuesto de Incremento del Valor de los Tressede Naturaleza Urbana
(IIVTNU).

1. El Impuesto de Bienes Inmuebles (1BI).

No cabe duda de la importancia de este tributoaesalud de las arcas
municipales, representando, segun el andlisis sl€lltonos afios, una media
del 30% del valor de los ingresos contemplados| garesupuesto, llegando
incluso esta cifra a elevarse en los Ultimos aféssahcasi alcanzar el 35% del
total de ingresos.

Tomando como referencia el Gltimo presupuestodiado, el de 2013,

obtenemos un valor de ingreso en concepto de |Bhatigraleza urbana, que
son los que nos interesan para este estudld d§4.275,92 €.

Informe de Sostenibilidad €conémica- 13
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AYUNTAMIENTO DE MOTRIL

s
Motri Estado de ejecucion de Ingresos

Panodo: 2073
Fecha g lstade gual 3 31722012

Cadigo de conceplo indcial Mchual Compromisos DR
Descripeidn Modific. DR Metoe

1200 548,424 B4 548 424 84 0,00 Bdd 16221
DE NATURALEZA RUSTICA 000 54D BT AT
11300 17.626 511.08 17428 811,08 oo 17 574 06 04
|.B.| DE NATURALEZA URSANA LrE ] AT ZTE.8E
11400 N2 E5 45 51252545 nAa0 310.473,07
B CARACTERISTICAS ESPECIAL 0,00 2T 204.59
11500 2ATI.AT4 45 2ET3E7445 040 2,882 362,25
MPUESTO VEHICULOS TRACCKIN MECANICA 000 2683 671,63
11800 1 SRR G840 1685 BEG,40 0,00 A.0T0.T7E,78
1.8/ VALOR TERRENGS NAT URB 0,00 3084 103,88
130040 1 386 60720 1,289 BOT, 20 0.0 1381 189,72
WPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECONCMICAS 0,03 1.373.368,03
Total Gapiula 1 Impuesios directos. 24.550.011,49 24,550,011 49 0,00 25.773.563,08
0,00 25.287 261,35

Nos interesa saber las cantidades a ingresar purepto de IBI con el
desarrollo de las previsiones de la ProgramacioP@®©U en los proximos 8
anos.

Calcular este dato con exactitud no es facil, preEordemos que no
disponemos de planeamiento de desarrollo ni rela@ioa en la mayor parte
de los sectores de suelo urbanizable programadodp mue no se sabe que
unidades inmobiliarias podran resultar con el de#iar

Utilizaremos un método de aproximacion basado enUehero de nuevas
viviendas previstas y la estimacion de un ingresaim por vivienda por
concepto de IBI a fecha de hoy. A este valor leementaremos un 20% por
las construcciones e inmuebles vinculados al dasarde viviendas y que
obviamente tributan Bl (Locales, cocheras, trasterusos terciarios,

naves...). A la resultante le aplicaremos un 8% deemento presuponiendo
un incremento de 1% el aumento de valoracion yt@mo de aplicacion a la
posible revisién catastral que ocurra en los présiarfios.

El valor medio de mercado de una vivienda media9dm2 es de unos
85.000€ (datos obtenidos de media de valores deacpees recientes
facilitadas por operadores inmobiliarios), lo ques rda un valor medio de
unos 944€/ma.

El valor medio de recibo de IBI, segin datos obien de la oficina de
Catastro para vivienda media de 90m2 de menos di@f de antigiiedad,
esta en unos 270€/vivienda y afio.

IBI MEDIO VIVIENDA 270 €
N° NUEVAS VIVIENDAS PREVISTAS 5.959
IBI PREVISTO NUEVAS VIVIENDAS 1.608.930€
+20% INMUEBLES VINCULADOS 1.930.716 £
+8% INCREMENTO PREVISIBLE EN 8 ANO$ 2.085.173 €
TOTAL 2.085.173 €

2. Impuesto de Construcciones, Instalacionesy Obras. ICIO

La Base Imponible de este Impuesto es el costalesk construccién, instalacion
u obra, entendiéndose como tal el Presupuesto etri&pn Material (PEM) de
aquella.

Se calcula el Presupuesto de Ejecucion Materialagirpdel valor de la
construccion al que se detrae el importe correspatala los gastos generales y
beneficio industrial que se estiman en un 15%RENM).

El tipo impositivo aplicable, segun las Ordenarziasales, es 3,60%

La cuota de este impuesto es el resultado de aplitzabase imponible el tipo de
gravamen: CICIO =Bl x ti

Informe de Sostenibilidad €conémica- 14
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La cuota liquida se obtiene tras la deduccion dédtmificaciones a la cuota.
En este supuesto, no aplicaremos ninguna de lafidagiones previstas en
las Ordenanzas Fiscales, por lo que la cuota Bgoaincidira con la cuota
calculada segun la anterior expresion (CICIO = B).x

16.324.518,60 € |

| RESIDENCIAL 697629 650 453458850 3,60%

| TERCIARIO 291815 450 131316750 3,60% 4.727.403,00 € |
| INDUSTRIAL 262066 350 91723100 3,60% 3.302.031,60 € |
| TOTAL 1251510 24.353.953,20 € |
3. Impuesto de Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

IVTNU

Analizando la liquidacion de ingresos del presufuesunicipal de 2013, se
obtiene un ingreso por este concepto en ese aB®H8.193,66€.

La base imponible de este impuesto esta constifnoda! incremento real del
valor de los terrenos puesto de manifiesto en einembo del devengo y
experimentado a lo largo de un periodo maximo deteeafios. Para la
determinacion del incremento de valor se aplicam werie de reglas
contenidas en las Ordenanzas Fiscales y unos pajegmue varian en
funcién del periodo de tiempo en que se han pralducis incrementos.

IIVTNU // Base Imponible (BI) VT x IVa x Na // Na t\nero de Afios // Valor
del Terreno (VT) Vcatastral suelo //

Para el Valor VT, tomamos el valor medio catastalculado para la
estimacién de IBI.

253.257.500€

303.909.000 €

42.500 € 5.959

Incremento de Valor anual (IVa):

Hasta 5 afios 3,20%

Hasta 10 afos 2,90%

Hasta 15 afios 2,80%

Hasta 20 afios 2,80%

Tipo Impositivo (ti) 25% // Cuota Tributaria (CY)T x IVa x Na X ti

La multitud de variables a tener en cuenta y lpatidad de situaciones que se
pueden presentar en cada actuacién urbanizadocmsegjan establecer

hipétesis que permitan simplificar y realizar urszanable estimacion de

ingresos en el periodo de estudio generados piwariamision de inmuebles

generados en el ambito de los suelos urbanizablFganados para el periodo
2015-2013.

Tomamos la hip6tesis de que en el periodo de 8 séiomnsmiten el 25% de
los terrenos/inmuebles del ambito y que el incremede valor se ha
producido en un periodo medio de 4 afios, por loe&uacremento anual a
considerar es 3,20% del valor del suelo.

La base imponible se calcula aplicando el porcerdaj incremento anual al
valor catastral del suelo por el nimero de afios:

Bl = VT x IVa x Na = (25% x 303909000 €) x 3,20%fidax4 afios =
9.725.088 €

La cuota tributaria se obtiene por aplicacion deb timpositivo a la base
imponible:

CT =Bl xti =9.725.088 €x 25% = 2.431.272 €

Esta seria la cantidad estimada a ingresar en pgtinde plusvalia generado

por inmuebles desarrollados en el ambito de laaggin en los proximos 8
anos.
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2. Ingresos no vinculados a la actividad inmohdia

Su cuantia se estimara sobre la base de la malgtargpn prevista.
1. El Impuesto de Actividades Econdémicas (IAE)
2. El Impuesto de Vehiculos de Traccion Mecanivd )

3. Tasas y Otros tributos y transferencias comgptingresos Patrimoniales.

Se obtiene la ratio de los ingresos por habitargke plesupuesto municipal
liquidado y se aplica esa ratio a los habitantevigios en la nueva ordenacién
urbanistica:

OPERACIONES CORRIENTES

Impuesto Vehiculos IVTM 2.863.671,68 46,80 £
Impuesto Actividades Econdmicas 1.373.368,03 22,44 ¢
Tasas y Otros Ingresos 9.121.810,27 149,06 €
Transferencias corrientes 22.931.260,81 374,73 ¢
Ingresos Patrimoniales 2.815.419,31 46,01 £
Total Operaciones 39.105.530,10 639,04 k

* Poblacion municipio afio 2013: 61.194

OPERACIONES CORRIENTES

Impuesto Vehiculos IVTM 669.285,10 46,80 {4

Impuesto Actividades Econémicas 320.977,70 22,44
Tasas y Otros Ingresos 2.131.910,49 149,06 £
Transferencias corrientes 5.359.396,22 374,73 ¥
Ingresos Patrimoniales 658.007,76 46,01 £
Total Operaciones 9.139.577,27 639,04 k

* Incremento previsto poblacién municipio estimadi® 2023: 14.302 habitantes

Ascienden por tanto los ingresos previstos pard&oeizonte de 2023 por la
actividad no vinculada directamente con la actididanobiliaria a la cantidad de:
9.139.577,27 €

5. Suficiencia de suelo para usos productivos.

Respecto a la justificacion de la existencia delosumificiente para usos
productivos y su acomodacion al desarrollo urbaiewigto en el planeamiento, el
mandato estatal tiene una clara y explicita jestifion. Si se pretenden generar
ciudades de usos mixtos, equilibradas y sostendsdsde los tres puntos basicos
de la misma, el medioambiental, el econémico yoelad, debera propiciarse que
existan suficientes usos generadores de empleaygtieos), sean estos de
caracter industrial, empresarial, terciario, seogcetc., que no soélo reequilibren
la ecuacion residencia-trabajo, sino que tambiérang@en un razonable y
limitado proceso de desplazamientos y movilidachnebderivada del acceso a la
actividad laboral, lo que contribuira, de maneraynimportante, al ahorro
energético y a la calidad de vida urbana.

En la programacion prevista se prevé el siguiesfanto de usos:
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TECHO RESIDENCIAL

Periodo 2015-2023

MOT - 1 03.865  37.077 37.077| 100 25.954 70 11.123 30
MOT-2 | 222494 166.871]  166.871] 100 116.81 70 50.061] 30
MOT - 6 65.870]  45.286 45.286] 100 31.700 70 13.586] 30
MOT-8 | 158921 92.174 44.498| 48 31.149 70 13.349] 30
MOT-14 69.103  29.372 19.340| 66 13.538 70 5.802] 30
PLAly

PLA-2* | 1.710.624] 512.977|  306.447| 60 306.447, 100 ol o
VSA-L 88.537|  57.549 57.549| 100 34.529 60 23.020, 40
TOR-2* 82.575|  24.690 20.561| 83 20.561] 100 ol o

2.492.079 965.996  697.629 580.688 116.941

Los Sectores PLA1-PLA2 y TOR2, aunque se enmarguerl uso residencial
tienen vocacion turistica, siendo los sectores tpepgen los crecimientos
previstos para implantacion de servicios turisticos

TECHO TERCIARIO

Periodo 2015-2023

MOT-7 137.924]  59.859 23.447| 39 0 0 23.447 100
MOT-8 158.921 92.174 47.676| 52 0 0 47.674 100
MOT-14 69.193 29.372 10.033| 34 0 0 10.033 100
PLA-1y2 1.710.624) 512.977 206.530| 40 0 0 206.530 100
TOR-2 82.575  24.690 4.129| 17 0 0 4.129 100
2.159.237 719.072 291.815 41 291.815

TECHO INDUSTRIAL

Periodo 205-2023

MOT -7 137.924 59.859 36.412 61
PUE-1 564.134 225.654 225.654 100
702.058 285.513 262.066 92

Se plantea, por tanto, un equilibrio entre los tigss de forma que se garantiza la
suficiencia de suelos productivos para dar cabidainadesarrollo urbano
sostenible.

Periodo 2015-2023

RESIDENCIAL 697.629 m 56%
TERCIARIO 291.815 m¢ 23%
INDUSTRIAL 262.066 21%
TOTAL 1.251.510 100%

6. Conclusiones del Informe.

A la vista del analisis efectuado no cabe dudaadedbilidad econdémica de la
actuacion desde la optica de la Administracion ipéblpues las inversiones y
gastos necesarios por parte de la AdministraciécalLpara llevar a cabo las
previsiones del programa de desarrollo de los sextde suelo urbanizable en el
periodo 2015-2023, se compensa sobradamente camglesos previsibles como
consecuencia precisamente de ese desarrollo.

En concreto puede concluirse lo siguiente:

1. La reprogramacion planteada para el desarroflolod sectores de suelo
urbanizable del PGOU de Motril es totalmente sdktereconémicamente para las
ArcasMunicipales.

2. La reprogramacion de sectores de suelo urbdeigale se plantea, no introduce
obligacion econdmica alguna para la Administracidtal diferente a las ya
previstas en el documento del PGOU aprobado definiente por acuerdo de la

Informe de Sostenibilidad €conémica- 17

leprogramacion Suelos Urbanizables 2015



Comisién Provincial de Urbanismo de fecha 19 déedibre de 2003. Es mas,

podemos considerar que las obligaciones se recaaecuanto se separan en dos
periodos ordenados cronolégicamente en plazos d&ids, estableciéndose
programacion concreta de actuaciones para el prpeeondo y quedando el

segundo a expensas de la evaluacion del cumpliongeitprimero transcurrido el

plazo.

3. El hecho de que la ejecucion de las obras denimécion sea a costa de los
propietarios de suelo conforme a la legislaciénanfética vigente, reduce la
inversién necesaria por parte de la Administracidtal a lo estrictamente

necesario y asumible por ésta.

4. Como se ha dicho, la reprogramacién no camBiigtavisiones de inversién

previstas en el PGOU, por lo que se mantienendtsrminaciones relativas a las
obligaciones de ejecucion de la mayoria de loe®@s Generales previstos con
cargo a los propios desarrollos urbanisticos, siendy pocas las inversiones por
este concepto que asume el Ayuntamiento. En canseeprevé la participacion

en la urbanizacion de los terrenos de la nueveciBstale Autobuses, un Nuevo

Parque en la Nacla y un aparcamiento en la zomdagta de Poniente, tratandose
de inversiones puntuales y, excepto en el casa desfacion, vinculadas a los
desarrollos de sectores de suelo, por lo que sarrde estara condicionado a
dichos desarrollos y por ende a los ingresos gdosnaor los mismos.

5. En cuanto a los equipamientos locales, talesoamotegios, guarderias, nuevas
zonas deportivas, como en el caso anterior la mezksde inversion estara
condicionada a la demanda que generen los nuevutartas de los nuevos
sectores, por lo que se garantizan sobradamenteetagsos con los propios
impuestos vinculados a los inmuebles y la pobladiéios nuevos sectores en los
gque se produce la demanda. Ademas, se prevé liipaeion de otras
administraciones (Junta y Estado) para la implahtade equipamientos, y la
ejecucion con cargo al sector privado para sewigiee pueden prestarse mediante
gestion indirecta.

6. Junto con las inversiones de la administraci@tal, se ha evaluado el
incremento en el gasto corriente originado ponetémento de poblacion que se
vincula al desarrollo, incluyendo dentro de est@astas los derivados del aumento
de la demanda de servicios publicos de todo tig ycremento de costes de
mantenimiento de los nuevos barrios, alumbradajoyi@onas verdes.... En el

estudio se opta por prever un crecimiento linedagmblacion durante los 8 afios
de programacion establecidos por el planeamiento.cé@ncreto se fija un
crecimiento medio de 1788 habitantes al afio, haktanzar el tope de la
planificacion prevista que fija el incremento deéblagién en un total de 14.302
habitantes en un horizonte de 8 afios, pasandosd&ll@94 habitantes actuales a
los 75.496hanbitantes posibles para 2023.

El crecimiento de la poblacion tiene una doble eonsncia:

a) Se incrementan los gastos derivados de las susmandas de los nuevos
habitantes.

b) Se incrementan los ingresos por los impuestos/adidvs de los nuevos
habitantes.

El analisis del balance nuevos ingresos menos sugastos produce de entrada
un saldo negativo si tomamos como referencia 8dnhpuestos no vinculados a
la actividad urbanistica. En el momento que seetiean cuenta los ingresos
derivados del desarrollo urbanistico como son Iloguestos puntuales por

construccién (ICIO), plusvalias (IIVTNU) y el inenento de ingresos por

impuesto de bienes inmuebles (IBl) que se produeeag construccion de unas

5959 viviendas y otras construcciones vinculadastas, el balance arroja saldo
positivo en todo el periodo.

En la siguiente tabla es facil ver las conclusiangriestas:
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ARNO 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
INVERSIONES |GASTOS URBANIZACION 0 0 0 0 0 0 0 0

SG ESPACIOS LIBRES 1.162.740,00 €

SG EQUIPAMIENTOS 271.755,00 € 459.150,00 €

SG COMUNICACION

RED EQUIPAMIENTOS sec 1.216.831,00€ | 1.216.831,00€| 1.216.831,00 € 1.216.831,00 €
incremento poblacidn nueva ord 1.788 3.576 5.363 7.151 8.939 10.727 12.514 14.302

Incremento Gasto corriente por Aumento

Poblacién. Crecimiento lineal en 8 afios

1.371.573,51 €

2.743.147,01 €

4.114.720,52 €

5.486.294,02 €

6.857.867,53 €

8.229.441,03 €

9.601.014,54 €

10.972.588,04 €

INGRESOS

incremento IBI

1.042.586,50 €

1.303.233,13 €

1.563.879,75 €

1.824.526,38 €

2.085.173,00 €

ICIO

3.044.244,15 €

3.044.244,15 €

3.044.244,15 €

3.044.244,15 €

3.044.244,15 €

3.044.244,15 €

3.044.244,15 €

3.044.244,15 €

11VTNU

303.909,00 €

303.909,00 €

303.909,00 €

303.909,00 €

303.909,00 €

303.909,00 €

303.909,00 €

303.909,00 €

Inceremento ingresos por aumento poblac.

1.142.447,16 €

2.284.894,32 €

3.427.341,48 €

4.569.788,64 € | 5.712.235,79€ | 6.854.68295€ | 7.997.130,11€ 9.139.577,27 €

BALANCE

0| 2.847.271,80 €

2.889.900,46 €

2.201.624,11 €

3.474.234,27 € | 2.288.923,54 € | 2.320.443,82 € | 1.189.224,10€ 2.383.484,38 €

Motril, a 11 de febrero de 2015

Juan Fernando Pérez Estévez
Jefe del Servicio de Urbanismo del
Ayuntamiento de Motril
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